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.  UDAJE A SKUTECNOSTI

podle § 291 odst. 2 zakona ¢. 240/2013 Sb., NaFizeni EU 345/2013, Narizeni

(EV) €. 2015/2365 a Nafizeni EU ¢. 2020/852
A. UDAJE O FONDU

Nazev investi¢éniho fondu

LOAN MANAGEMENT investi¢ni fond, a.s. (dale jen ,Fond")

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vioZzka 21463,
zapsano 29. 3. 2016

Identifikacni Cislo: 049 39 361

Pobrezni 394/12, Karlin, 186 00, Praha 8

Pfredstavenstvo

Miriam Stowasserova, dat. nar. 26. 2. 1968, trvale bytem Prvosienkova 7090/5, 81102 Bratislava,
Slovenska republika

Tomas Balun, dat. nar. 17. 12. 1986, trvale bytem Lomnicka 6759/28, 08005 Presov, Slovenska
republika

Mahir Bucuk, dat. nar. 20. 5. 1984, trvale bytem Uzbecka 1463/1, VrSovice, 101 00 Praha 10
Dozor¢i rada

Adriana Jurkov3, dat. nar. 4. 6. 1975, trvale bytem Nad Tejnkou 2479/5, Bfevnov, 169 00 Praha 6
Eva Hlavenova, dat. nar. 30. 1. 1991, trvale bytem Nad vodojemem 3480/2b, Strasnice, 100 00
Praha 10

Valéria Horvathova, dat. nar. 4. 8. 1975, trvale bytem Krizna 33, 90042 Dunajska Luzna, Slovenska
republika

B. ZAKLADNi UDAJE O OBHOSPODAROVATELI

Fond se stal 20. 3. 2019 samospravnym investi¢nim fondem ve smyslu § 8 Zakona o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech a je opravnén sam obhospodarovat svij majetek.

C. ZAKLADNi UDAJE O ADMINISTRATOROVI

Obchodni firma

Ql investiéni spolegnost, a.s. (dale jen ,Spole&nost”)

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 11985.
Identifikaéni &islo: 279 11 497

Rybna 682/14, PSC 11005, Praha 1

Uzaviené smiouvy

Mezi Fondem a Spole¢nosti byly uzavieny dne 21. 3. 2019 Smlouva o administraci a Smlouva o
povéfeni vykonem nékterych &innosti.

D. UDAJE O OSOBE, KTERA ZAJISTUJE SPRAVU FONDU
v rozhodném obdobi, véetné struéného popisu jeho zkuSenosti a znalosti

Fond nepoveéfil spravou majetku treti stranu.

j
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E. ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI A STAVU MAJETKU
FONDU

v pribéhu téetniho obdobi

Profil Fondu

Fond byl zaloZeny jako akciova spoleénost zakladatelskou listinou ve formé notaiského zapisu dne
9. 3. 2016. Fond vznikl dnem zapisu do obchodniho rejstfiku dne 29. 3. 2016. Rozhodnuti o udéleni
povoleni k éinnosti Fondu bylo vydané Ceskou narodni bankou dne 21. 3. 2016 pod &. j.
2016/033572/CNB/570 a nabylo platnost dne 18. 3. 2016.

Fond se stal dne 20. 3. 2019 samospravnym uzavienym investiénim fondem kvalifikovanych
investorl podle § 95 Zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Cilem Fondu je dosahovat v diouhodobém horizontu nadstandardniho zhodnoceni svéfenych
prostfedkll v souladu se Zakonem o kolektivnim investovani a statutem Fondu a to pfimym anebo
nepifimym investovanim do pohledavek v regionu stfedni a jihovychodni a vychodni Evropy —
zejména investovanim do pohledavek po splatnosti a dluhovych nastrojl, resp. cennych papirl
a majetkovych ucasti na obchodnich spole¢nostech, které jsou napojené na penézni toky plynouci
z portfolii pohledavek v lhiité resp. po Ihité splatnosti. Primarné se portfolia skladaji z pohledavek
ze spotiebitelskych tveért, uveérh vyplyvajicich z kreditnich karet, hypoték, korporatnich uvért, SME
aveérd a leasingovych pohledavek. Uvedena aktiva generuji pravidelny &i nepravidelny vynos, resp.
zabezpetuji uchovani hodnoty.

Ekonomickeé vysledky

V této &asti nasleduje prehled hlavnich finan¢nich ukazatell, kterych Fond dosahl v roce 2022.
Detailni pi'ehled a komentar k finan¢nim vysledkim se nachazi v individuaini ucetni zavérce za rok
2022, ktery byl patym rokem existence Fondu.

Vynosy, naklady, zisk

Fond vykazal za rok 2022 zisk pred zdanénim ve vysi 63,44 mil. K&.
Dominantni poloZzkou ve vynosech Fondu za rok 2022 jsou Grokové vynosy které dosahly urovné 92
mil. K&. Plynuli z nasledujicich poskytnutych:

i) avérl na investice do korporatnich portfolii pohledavek spole€nostem:
Serraghis Loan Management Ltd. (Rumunsko — ,Clocke* a ,Rosie"),
Momentum Credit (Madarsko — ,Taurus®),

APS Onyx doo Beograd — Stari Grad (Srbsko — ,Onyx"),

HoldCo Two doo Beograd-Stari Grad (Srbsko — ,Savka® a ,Savka 1),
APS Capital Group s.r.o. (Madarsko — ,Rosie II* a ,Taurus tail*),
BORA HoldCo (Bosna a Hercegovina — ,Bolero*),

APS ARCTOS CAPITAL s.r.o. (CR - ,Arctos*, ,Arctos II* a ,Arctos IlI*),
HoldCo East d.o.0. (Cerna Hora — ,Tara“),

APS Beta Bulgaria Ltd (Bulharsko — ,Cession®),

APS RE service d.d. (Chorvatsko — ,Aquarius tail*)
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ii) nakoupenych dluhopisli v ramci nepfimych investic do korporatnich portfolii pohledavek
emitovanych (¢elovou spolecnosti:

APS Delta S.A. v (Rumunsko - ,Tokyo“, ,Rosemary*, ,Mars®, Chorvatsko - ,Sunrise* a
LAquarius®, Srbsko a Cerna Hora - ,Emerald"*),

SETA Securitisation S.A.R.L. (Bosna a Hercegovina — ,Bolero®),
APS Zeta S.A. (Rumunsko - ,Danube” a ,Sinope®).

Fond financuje svoje investice hlavné prostfednictvim dluhovych nastroji —~ konkrétné formou tvérd
prijatych od svych akcionafli, resp. kratkodobou emisi vlastnich diuhopisti a smének. Na strané
nakladl Fondu za rok 2022 predstavuji Grokové naklady z dluhovych nastroji 10,13 mil. K&. Ztraty
z finan&nich operaci zplsobené posilenim kurzu ¢eské koruny, ve které Fond vede ucetnictvi,
dosahly v roku 2022 ¢astku témér 6 mil. KE.

Provozni a spravni naklady jako i naklady souvisejici s bankovnimi a manazerskymi poplatky oproti
pfedchozimu roku vzrostly na ¢astku 12,18 mil. K&.

Struktura aktiv a pasiv

Ugetni hodnota aktiv, resp. pasiv Fondu k 31.12.2022 dosahla urovné 809 mil. K. V ramci aktivni
strany bilance predstavuji dominantni polozku:

- pohledavky z poskytnutych uvér( spole¢nostem:

Serraghis L.oan Management Ltd. (,Clocke" — 83,5 mil. K&, ,Rosie” — 13,6 mil. K&),
Momentum Credit (, Taurus® — 37,2 mil. K¢&),

APS Onyx doo Beograd — Stari Grad (,Onyx" — 8,6 mil. K&),

HoldCo Two doo Beograd-Stari Grad (,Savka“ — 2,1 mil. KC, ,Savka II* — 0. K&),
APS Capital Group s.r.o. (,Rosie II' — 22,8 mil. K&, ,Taurus Tail" - 85,3 mil. K&),
BORA HoldCo ( ,Bolero” — 2,4 mil. K&),

APS Arctos Capital s.r.o. (,Arctos” — 31,9 mil. K¢),

HoldCo East d.o.o. (,Tara" — 14,7 mil. K&),

APS Beta Bulgaria Ltd (,Cession” — 10 mil. K¢&),

- pohledavky vyplyvajici z nakoupenych dluhopisi emitenta:

APS Delta S.A. (,Tokyo* - 1,2 mil. K&, ,Rosemary” — 20,1 mil. K&, ,Sunrise" — 351 tis K&, ,Aquarius”
— 133,6 mil. K&, ,Mars" — 140 mil. K&),

APS Zeta S.A. (,Danube” — 123 mil. K&, ,Sinope" — 65,4 mil. K&).

Pasivni strana je tvofena zejména zavazky vyplyvajici z emitovanych kratkodobych diuhopist Fondu
(79,9 mil. K¢&), pfijatych Gvérl od akcionail a smének akcionaill (115 mil. K&) a nevyplacenych
dividend Fondu (150 mil. K&). ZUstavajici ¢ast tvofi vlastné jméni Fondu (457,1 mil. K&).

Investice a budouci investice

Fond od svého zalozeni do 31.12.2022 realizoval dvacet tfi neprimych investic do pohledavkovych
portfolii ve stfedni a jihovychodni Evropé v celkové vysi 110,95 mil. EUR. Pohledavky byly
nakoupené za vyrazné niz8i cenu, nez byla jejich nominalni hodnota.
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Portfolio Clocke

Typ

korporatni uvéry

Datum realizace investice

21.4.2016

Banca Comerciala Romana S.A. a Suport Colect

Prodavajici

S.R.L.
Zeme Rumunsko
Pocet pohledavek 298 ks

Forma investice

Podil Fondu na investici do portfolia Clocke
predstavoval 100%; samotna investice byla
zrealizovana formou poskytnuti dvou uvérl spoleénosti
Serraghis Loan Managment Ltd jako nabyvatele
porfolia.

Fond je jedinym investorem do portfolia Clocke. Jedna se o atraktivné ocenéné mensi zajisténé
portfolio nesplacenych korporatnich pohledavek — 98 dluznikd, nominaini hodnota pfiblizné 128,4
mil. EUR; zabezpetené 184 nemovitostmi s celkovou trzni hodnotou udavanou prodavajicimi 37,7
mil. EUR. Nejvétsi pocet nemovitosti je v kategorii ,Residential” (88), pficemz nejvétsi podil na trzni
hodnoté portfolia udavané prodavajicimi maji nemovitosti ,Industrial* (18 z celkovych 37,7 mil. EUR).
Spravu a inkaso pohledavek realizuje rumunska spole¢nost Asset Recovery Debts S.R.L.

Portfolio Tokyo

Typ

korporatni uvéry

Datum akvizice

27.5.2016

Prodavajici Banca Comerciala Romana S.A.
Zemé Rumunsko
Pocet pohledavek 9.491 ks

Forma investice

Nakup dluhopisi  emitovanych  Sekuritizacni
spolecnosti APS Delta S.A., (jménem kompartmentu
,Tokyo") — prostfedky ziskané emisi dluhopisQ
nasledné spole¢nost APS Delta S.A. (kompartment
» TOkyo") poskytla ve formé tvéru ucelové spoleénosti
TONESCU FINANCE S.AR.L. s cilem
spolufinancovani i) ndkupu pohledavkovych portfolii
Tokyo po Ihité splatnosti od rumunské spoleénosti
Banca Comercial Romana S.A. a ii) nakladt, které
vznikly, popf. vzniknou v souvislosti s odkupem
portfolia Tokyo.

Podkladové aktivum na udrovni Uéelové

spole¢nosti TONESCU FINANCE S.AR.L. tvofi velké
korporatni pohledavky s nominalni hodnotou 440 mil. EUR (382 ks), pohledavky va&i malym a
stfednim podnikim s nominalni hodnotou 475 mil EUR (2.151 ks), mikro pijé¢ky s nominalni
hodnotou 316 mil. EUR (6.912 ks), pohledavky vii&i real estate developerliim s nominalni hodnotou
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188 mil EUR (46 ks). Na portfoliu Tokyo ma Fond 6,96 %. Spravu a inkaso pohledavek realizuje
rumunska spole¢nost Asset Portfolio Servicing Romania S.R.L. podkladové aktivum na drovni
Uelové spole€nosti — tvofi velké korporatni pohledavky s nominaini hodnotou — pohledavky vigi

malym a sti'enim podnikim.

Portfolio Rosie

Typ

korporatni tvéry

Datum realizace investice

22.6.2016

Banca Comerciala Intesa Sanpaolo

Prodavajici
Romana S.A.
Zemé Rumunsko
Pocet pohledavek 137
Podil Fondu na investici do Portfélia Rosie
predstavoval 100%; samotna investice byla
Forma investice zrealizovana formou poskytnuti dvou Uvérd

spole€nosti Serraghis Loan Managment Ltd jako
nabyvatele portfolia.

133

Fond je jedinym investorem do portfolia Rosie. Jedna se o neprimou investici Fondu do mensiho
zajisténého portfolia nesplacenych korporatnich pohledavek v Rumunsku — 137 pohledavek,
nominaini hodnota pfiblizné 23,07 mil. EUR, zabezpecenych 133 nemovitostmi s celkovou trzni
hodnotou udavanou prodavajicimi 17,6 mil. EUR. Spravu a inkaso pohledavek realizuje rumunska

spole¢nost Asset Recovery Debts S.R.L.

Portfolio Rosemary

Typ

korporatni uvéry

Datum akvizice

27.6.2016

Banca Comerciala Intesa Sanpaolo

Prodavajici
Romana S.A.
Zeme Rumunsko
Pocet pohledavek 1.709 ks
Nakup dluhopisi  emitovanych  Sekuritizagni

Forma investice

spolecnosti APS Delta S.A., (iménem kompartmentu
,Rosemary") — prostfedky ziskané emisi dluhopis
nasledné spole¢nost APS Delta S.A. (kompartment

.Rosemary®) pouZila na financovani i) nakupu
pohledavkovych portfoli Rosemary po Ihaté
splatnosti  od rumunské spole¢nosti Banca
' ECOVIS bif 5.0, geecovis
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| Comerciala Intesa Sanpaolo Romana S.A. a ii)

akladl, které vznikly, popf. vzniknou v souvislosti

. s odkupem portfolia Rosemary.
H

Portfolio se sklada z 1.709 pohledavek viigi 1.251 dluznikiim, z kterych vic jak 80 % tvofi korporatni
pohledavky (1.431 ks). Portfolio je z hlediska velikosti a hodnoty kolaterall zna¢éné diverzifikované,
pficemz priimeérna trzni hodnota kolateralll udavana prodavajicim byla 112 tis. EUR, 295 z celkového
poétu 1.251 kolateralli ma trzni hodnotu vic jak 100 tis. EUR. Portfolio je geograficky diverzifikované:
cca 64 % nemovitosti se nachazi v krajskych méstech anebo Bukuresti. Na portfoliu Rosemary ma
Fond podil 45,88 %. Spravu a inkaso pohledavek realizuje rumunska spole¢nost Asset Portfolio
Servicing Romania S.R.L.

Portfolio Sunrise

Typ korporatni uvéry

Datum akvizice 20.1. 2017

Prodavajici Hrvatska postanska bankad.d.
Zemé Chorvatsko

Pocet pohledavek 404 ks

Nakup dluhopisi  emitovanych - Sekuritizaéni
spolecnosti APS Delta S.A., (jménem kompartmentu
.Sunrise”) — prostiedky ziskané emisi dluhopisi
nasledné spole¢nost APS Delta S.A. (kompartment
Forma investice ,SUNRISE") pouzila na financovani i) nakupu
pohledavkovych portfolii po Ihité splatnosti od
chorvatské spole¢nosti Hrvatska postanska banka
d.d. a ii) nakladl, které vznikly, popf. vzniknou
v souvislosti s odkupem portfolia Sunrise.

Portfolio se sklada ze 404 pohledavek v nominaini hodnoté piiblizné 142,6 mil. EUR, které jsou
zajisténé 105 nemovitostmi. Na portfoliu Sunrise ma Fond podil 10 %. Spravu a inkaso pohledavek
realizuje chorvatska spole¢nost Asset Portfolio Servicing Croatia d.o.o..

Portfolio Taurus

Typ korporatni tvéry
Datum akvizice 16. 3. 2017 I
Prodavajici Unicredit Hungary

Zeme Madarsko —
Pocet pohledavek 4660 ks
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Forma investice

Podil Fondu na investici do portfolia Taurus
predstavuje  20%; samotna investice byla
zrealizovana formou uvéru spole¢nosti Momentum
Credit Pénziigyi Zartkorlen Miikédé

Részvénytarsasag jako nabyvateli porfolia.

Fond je 20% investorem do portfolia Taurus. Jedna se o nepfimou investici Fondu do zaji§téného
portfolia nesplacenych 4660 hypotecnich pohledavek v Madarsku zajisténych 3260 nemovitostmi s
plivodni nominalni hodnotou 138,9 mil EUR. Spravu a inkaso pohledavek realizuje madarska
spoletnost Asset Portfolio Servicing Hungary Kift.

Portfolio Aquarius

Typ

korporatni uvéry

Datum akvizice 26.5. 2017
Prodavajici Zagrebacka banka d.d.
Zemé Chorvatsko

Pocet pohledavek 1780 ks

Forma investice

Nakup dluhopisi  emitovanych  Sekuritizaéni
spole¢nosti APS Delta S.A., (jménem kompartmentu
JAquarius®) — prostfedky ziskané emisi dluhopis(
nasledné spoleé¢nost APS Delta S.A. (kompartment
»JAquarius') pouZila na financovani i) nakupu
pohledavkovych portfolii Aquarius po Ihité splatnosti
od chorvatské spole¢nosti Zagrebacka banka d.d. a
ii) nakladu, které vznikly, popt. vzniknou v souvislosti

s odkupem portfolia Aquarius.

Portfolio se sklada z 1780 pohledavek v nominalni hodnoté piiblizn& 579,7 mil. EUR, které jsou
zajisténé 2030 nemovitostmi. Na portfoliu Aquarius ma Fond podil 6,8 %. Spravu a inkaso
pohledavek realizuje chorvatska spole¢nost Asset Portfolio Servicing Croatia d.o.o..

Portfolio Onyx

Typ

korporatni avéry

Datum akvizice 31.8.2017

Prodavajici HETA Asset Resolution GmbH
Zemé Srbsko

Pocet pohledavek 273 ks

ECOVIS blf s.r.0.
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| Podil Fondu na investici do portfolia Onyx

) i pfedstavuje 37,5%; samotna investice byla
Forma investice ) .

| zrealizovana formou uvéru spole¢nosti APS ONYX

§ doo Beograd - Stari Grad jako nabyvateli porfolia.
1

Fond je 37,5 % investorem do portfolia Onyx. Jedna se o nepfimou investici Fondu do zaji§téného
portfolia nesplacenych korporatnich pohledavek v Srbsku — 273 pohledavek, nominaini hodnota
pfiblizné 227,5 mil. EUR, zajisténych 193 nemovitostmi. Spravu a inkaso pohledavek realizuje
srbska spoleénost APS d.o.o. Beograd.

Portfolio Savka

Typ korporatni Gvéry

Datum akvizice 10.11. 2017

Prodavajici Banka Intesa a.d.Beograd
Zemé Srbsko

Pocet pohledavek 1084 ks

Podil Fondu na investici do portfolia Savka
) predstavuje  50%; samotna investice byla
Forma investice i .
zrealizovana formou Gvéru spole¢nosti HoldCo Two

doo Beograd-Stari Grad jako nabyvateli porfolia.

Fond je 50 % investorem do portfolia Savka. Jedna se o nepiimou investici Fondu do zajisténého
portfolia nesplacenych korporatnich pohledavek v Srbsku — 1084 pohledavek, nominalni hodnota
priblizng 114,7 mil. EUR, zaji§ténych 128 nemovitostmi. Spravu a inkaso pohledavek realizuje
srbska spole¢nost APS d.o.0. Beograd.

Portfolio Rosie Il.

Typ korporatni uvery

Datum akvizice 10. 11. 2017

Prodavajici Raiffeisen Bank Zrt Hungary
Zemeé Madarsko

Pocet pohledavek 2838 ks

Podil Fondu na investici do portfolia Rosie Il
. ] pfedstavuje  20%; samotna investice byla
Forma investice . . ]
zrealizovana formou uvéru spole¢nosti APS Capital

Group s.r.o. jako nabyvateli porfolia.
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Portfolio se sklada z 2838 pohledavek v nominaini hodnoté priblizné 80,4 mil. EUR, které jsou
zajisténé 2704 nemovitostmi. Na portfoliu Rosie Il ma Fond podil 20 %. Spravu a inkaso pohledavek
realizuje madarska spolecnost Asset Portfolio Servicing Hungary Kift.

Portfolio Savka Il

Typ korporatni Gvéry

Datum akvizice 26.12. 2017

Prodavajici Banka Intesa Akcionarsko Drustvo Beograd
Zemé Srbsko

Pocet pohledavek 2 ks

Podil Fondu na investici do portfolia Savka Il
) ) predstavuje  50%; samotna investice byla
Forma investice i .
zrealizovana formou tvéru spole¢nosti HoldCo Two

doo Beograd-Stari Grad jako nabyvateli porfolia.

Fond je 50 % investorem do portfolia Savka 2. Jedna se o nepfimou investici Fondu do zajisténého
portfolia nesplacenych korporatnich pohledavek v Srbsku — 2 pohledavky, nominalni hodnota
piiblizné 3,7 mil. EUR. Spravu a inkaso pohledavek realizuje srbska spole¢nost APS d.o.o0. Beograd.

Portfolio Mars

Typ korporatni a hypote€ni tvéry

Datum akvizice 10.05.2018

Prodavajici Alpha Bank A.E. a Alpha Bank Romania S.A.
Zemé Rumunsko

Pocet pohledavek 592ks

Podil Fondu na investici do portfolia Mars
predstavuje 15,62%; samotnad investice byla
zrealizovana formou nakup dluhopisli emitovanych
sekuritizacni  spoleénosti APS Delta S.A,
(kompartment ,Mars*), ktera ¢&ast ziskanych
prostredkl nasledné pouzije k financovani a) nakupu
Forma investice
pohledavkovych portfolii po Ihité splatnosti od
spolec¢nosti Alpha Bank A.E. a Alpha Bank Romania
S.A. (portfolio Phobos) a nakladil, které vznikly, popf.
vzniknou v souvislosti s odkupem porfolia, b) zbylou
¢ast prostfedkll pouzije kfinancovani nakupu
smének od spole¢nosti A1 Carpi Finance S.A,, ktera

i
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¢ast prostiedkl pouzije na financovani ba) nakupu
pohledavkovych portfolii po Ihité splatnosti (portfolio
Mars NPL) a naklad(, které vznikly, popf. vzniknou
v souvislosti s odkupem portfolia a &ast pouzije na
bb) poskytnuti Gvéru spolegnosti APS Consumer
Finance IFN, ktera prostfedky pouZije k nakupu
pohledavkovych portfolii pfed lhitou splatnosti
(portfolio Mars PL) a naklad(, které vznikly, popf.

vzniknou v souvislosti s odkupem porfolia.

Fond je 15,62 % investorem do portfolia Mars. Jedna se o nepfimou investici Fondu do zajisténého
portfolia nesplacenych korporatnich pohledavek v Rumunsku — 592 pohledavek, nominaini hodnota
pfiblizné 294,3 mil. EUR. Spravu a inkaso pohledavek realizuje rumunska spoleénost APS Romania.

Portfolio Emerald

Typ korporatni avéry
Datum akvizice 16.07.2018

Prodavajici HETA Asset Resolution
Zemé Srbsko a Cerna Hora
Pocet pohledavek 12 ks

Podil Fondu na investici do portfolia Emerald
pfedstavuje 45,5%; samotna investice byla
zrealizovana formou nakup dluhopisi emitovanych
sekuritizaéni spole¢nosti APS Delta S.A., spole¢nost
Forma investice s ruéenim omezenym zaloZzené a fungujici dle
lucemburského prava, registrované u lucemburského
registru obchodu a spoleénosti pod &islem B 204416
a se sidlem pa adrese 1, rue Jean Piret, L-2350

Luxemburg (kompartment ,Emerald®).

Fond je 45,5 % investorem do portfolia Emerald. Jedna se o nepfimou investici Fondu do zajisténého
portfolia nesplacenych korporatnich pohledavek v Srbsku a Cerné Hofe — 12 pohledavek, nominalni
hodnota pfiblizné 82,9 mil. EUR, zajisténé 5 nemovitostmi. Spravu a inkaso pohledavek realizuje
srbska spole¢nost APS d.o.0. Beograd.
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Portfolio Bolero

Typ korporatni Gvéry, nemovitosti
Datum akvizice 16.06.2018

Prodavajici HETA Asset Resolution AG
Zemé Srbsko, Bosna a Hercegovina
Pocet pohledavek 1.468 ks

Podil Fondu na investici do portfolia Bolero
predstavuje  9,18%; samotnd investice byla
zrealizovana formou nakupu diuhopisti emitovanych
sekuritizacni spole¢nosti SETA SECURITISATION
S.A R.L,, (kompartment ,Bolero*) a poskytnuti uvéru
spolegnosti BORA HoldCo d.o.0.

Fond je 9,18 % investorem do portfolia Bolero. Jedna se o nepfimou investici Fondu do nakupu 129
nemovitosti a do zajisténého porifolia nesplacenych pohledavek v Srbsku a Bosné a Hercegoving,
1468 pohledavek, nominaini hodnota pohledavek pfiblizné 420 mil. EUR, zajisténé 741
nemovitostmi. Spravu a inkaso pohledavek realizuji spoleénosti APS d.0.0. Beograd a APS BH d.o.o.

Forma investice

Portfolio Tara

Typ korporatni a retailové avéry
Datum akvizice 27112018
Prodavajici HETA Asset Resolution AG
Zemé Cerna Hora -

Pocet pohiedavek 600 ks

Podil Fondu na investici do portfolia Tara predstavuje
3,9426%; samotna investice byla zrealizovana
Forma investice formou poskytnuti uvéru spoleénosti HoldCo East

d.o.o., spole€nosti s ru¢enim omezenym, zalozené

dle prava Cerné Hory.

Fond je 3,9426 % investorem do portfolia Tara. Jedna se o nepfimou investici Fondu do nakupu 172
nemovitosti a investici do zajist&éného portfolia nesplacenych pohledavek v Cerné Hofe, 600
pohledavek, nominalni hodnota pohledavek pfiblizné 192 mil. EUR, zajist€né 389 nemovitostmi.
Sprava a inkaso pohledavek realizuje spole¢nost APS MNE d.o.o. Montenegro.

Uvér Arctos |, II, il
Dluznik APS ARCTOS CAPITAL s.r.o.
Datum prvniho €erpani 3.10.2018
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Castka &erpani 3.045.137 EUR
Urokova sazba 12 % p.a.
Splatnost 31.5.2029

Fond je 5,93 % investorem do portfolia Arctos. Jedna se o nepiimou investici Fondu do nakupu
203.500 nezabezpecenych retailovych pohledavek po splatnosti v nominaini hodnotg pfiblizné 2.277
mil. EUR. Fond realizoval svou investici prostfednictvim poskytnuti Gvéru spole¢nosti APS ARCTOS
CAPITAL s.r.o., ktera dale financuje kumulativhé 20% celkového portfolia Arctos. Spravu a inkaso
pohledavek realizuje spole¢nost APS Recovery Greece Credit and Loan Servicing, S.A.

Portfolio Cession

Typ retailové uvéry

Datum akvizice 3.3.2021

Prodavajici Credissimo EAD + | TRUST EOOD
Zemé Bulharsko

Pocet pohledavek 4705 ks

Podil Fondu na investici do portfolia Cession

pfedstavuje 88,63%; samotna investice byla
Forma investice zrealizovana formou poskytnuti Uvéru spolecnosti
APS Beta Bulgaria EOOD, zaloZzené dle prava
Bulharska.

Fond je 88,63 % investorem do portfolia Cession. Jedna se o nepiimou investici Fondu do nakupu
4.705 nezabezpecéenych retailovych pohledavek po splatnosti v nominalni hodnoté pfiblizné 6,2 mil.
EUR. Spravu a inkaso pohledavek realizuje spole¢nost APS Bulgaria Eood.

Portfolio Danube

Typ korporatni avéry

Datum akvizice 8.7.2021

Prodavajici Depeche Issuer Designated Activity Company
Zemé Rumunsko

Pocet pohledavek 203 ks -

Nakup dluhopisi  emitovanych  Sekuritizaéni
spolecnosti APS Zeta S.A., ((ménem kompartmentu
Forma investice ,Danube“) — prostiedky ziskané emisi diuhopist
nasledné spolecnost APS Zeta S.A. (kompartment

,Danube“) pouzila na financovani i) nakupu

ECOVIS bif s.co.  &2ECOVIS
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| pohledavkovych portfolii Danube po Ihiité splatnosti
od spoleénosti Depeche Issuer Designated Activity
Company a ii) naklad(, které vznikly, popt. vzniknou

v souvislosti s odkupem portfolia Danube.

Fond je 49,3 % investorem do portfolia Danube. Portfolio se sklada ze 61 korporatnich pohledavek
zabezpecenych 94 nemovitostmi v nominalni hodnoté 150,7 mil EUR a 114 nezabezpetenych
korporatnich pohledavek v nominalni hodnoté 46,95 mil EUR. Fond realizoval svou investici
prostiednictvim nakupu dluhopisii APS Zeta S.A. , compartment “Danube”. Spravu a inkaso
pohledavek realizuje rumunska spole¢nost Asset Portfolio Servicing Romania S.R.L.

Portfolio Taurus tail

Typ hypotékarni tvéry

Datum akvizice 9.3.2022 -
Prodavajici Balbec Invest S.a.r.l. n
Zemé Madarsko

Pocet pohledavek 4.660 ks

Fondu dokoupil dal3i participaci na portfoliu Taurus
v Madarsku od majoritniho investora Balbec, ktery
prodaval celou svoji pozici 80 % v porfoliu Taurus.
(dale jen ,Taurus tail). Fond koupil 48,49% na

Taurus tail , ¢imz navysil svlj celkovy podil na

Forma investice

portfoliu Taurus na 39,11 %; samotna investice byla
zrealizovana formou uvéru spolec¢nosti APS Capital

Group,a.s. jako nabyvateli portfolia Taurus tail.

Fond je 48,49% investorem v portfoliu Taurus tail, ¢&imz navysil svou pozici v celkovém portfoliu
Taurus na 39,11 %. Taurus tail je v podstaté dokoupeni dal$i pozice Fondu na portfoliu Taurus -
nepiimé investice Fondu do zajisténého portfolia nesplacenych 4.660 hypoteénich pohledavek
v Madarsku zajisténych 3.260 nemovitostmi s plivodni nominalni hodnotou 138,9 mil. EUR. Spravu
a inkaso pohledavek zabezpecuje madarska spole¢nost Asset Portfolio Servicing Hungary Kit.

Portfolio Sinope

Typ korporatni Gvéry

Datum akvizice 21.4.2022 -
Prodavajici Bank of Cyprus

Zemé Rumunsko

Pocet pohledavek 91 ks
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Forma investice

Nakup dluhopisdi  emitovanych  Sekuritizacni
spolecnosti APS Zeta S.A., (jménem kompartmentu
,Sinope*) — prostiedky ziskané emisi dluhopist
nasledné spole¢nost APS Zeta S.A. (kompartment
,Sinope") pouzila na financovani i) nakupu
pohledavek po Ihté splatnosti portfolia Sinope od
spole¢nosti Bank of Cyprus a ii) nakladil, které

vznikly v suouvislosti s odkupem portfolia Sinope.

Fond je 44,44 % investorem v portfoliu Sinope. Portfolio se sklada ze 91 korporatnich pohledavek
zabezpecenych 39 nemovitostmi v nominalni hodnot& 140 mil EUR a 6 nemovitosti v trzni hodnoté
815 tis EUR. Fond realizoval svou investici prostiednictvim nakupu dluhopisi APS Zeta S.A. |
compartment “Sinope“. Spravu a inkaso pohledavek zabezpecuje rumunska spoleénost Asset

Portfolio Servicing Romania S.R.L.

Portfolio Aquarius tail

Typ

korporatni a retailové uvéry

Datum akvizice

20.12. 2022

Prodavajici Trinity Investments Designated Activity Company
Zeme Chorvatsko B
Pocet pohledavek 1.780 ks T

Forma investice

1/ Dal$i nakup diuhopisti emitovanych Sekuritizacni
spolecnosti APS Delta S.A., (jménem kompartmentu
JAquarius‘) od majoritniho investora Trinity, ktery
prodaval celou svoji pozici 80 % na porfoliu Aquarius.
(dale jen ,Aquarius tail) Fond koupil 50% na
Aguarius tail , ¢imz navysil svlj celkovy podil na
portfoliu Aquarius na 46,59 %. Prostiedky ziskané
emisi dluhopist spole¢nost APS Delta S.A.
(kompartment ,Aquarius®) pouzila na financovani i)
nakupu pohledavkovych portfolii Aquarius po Ihité
splatnosti od chorvatské spolecnosti Zagrebacka
banka d.d. a ii) nakladu, které vznikly v souvislosti
s odkupem portfolia Aquarius.

2/ Nakup pohledavky vii¢i spole¢nosti APS RE
Service d.d. Chorvatsko

Fond je 50 % investorem v portfoliu Aquarius tail, &imz navysil svou pozici v celkovém portfoliu
Aquarius na 46,59 %. Aquarius tail je v podstaté dokoupeni dal$i pozice Fondu na portfoliu Aquarius

i
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- nepfimé investice Fondu do portfolia 1.780 nesplacenych korporatnich i retailovych pohledavek
v Chorvatsku zaji§ténych 2.030 nemovitostmi v plivodni nominaini hodnoté 579,7 mil. EUR. Spravu
a inkaso pohledavek zabezpeéuje chorvatska spoleénost Asset Portfolio Servicing Croatia d.o.o..

Fond planuje pokracovat ve svych investicich i v nasledujicim obdobi.

Popis trhu

Celkove se otekava, Ze uroven investiénich pfileZitosti na trhu pohledavek po Ihité splatnosti v
regionu stfedni a jihovychodni Evropy bude dale riist. Hlavnimi dUvody jsou stale pretrvavajici
dopady krize spojené s Covidem-19, disledky valky na Ukrajiné a celosvétové vyznamné zvySeni
Urokovych sazeb.

Fond se zaméfuje na investovani ziskanych prostiedkl v ramci oblasti stfedni a jihovychodni Evropy
(CEE), a to zejména do zajisténych portfolii pohledavek z nesplacenych Gvérh. Vysoka inflace
obecné zajistuje narlist cen kolateralli zarué¢enych za pohledavkami a jejich zpenézeni zabezpedi
Fondu nadstandartni a bezpecni pfijem. Vysoké Urokové sazby zaroven poskytuji pfilezitosti
k ziskani novych aktiv proporcionainé v disledku otekavané nové zatéze na bilanci bank ve formé
novych nesplacenych Gvéra.

Silna pozice fondu je podpofena viestrannym a velmi profesionalnim tymem APS (poradce Fondu)
se zkusenostmi z nékolika byznysovych odvétvi jako je investiéni bankovnictvi, fizeni aktiv i realitni
sluzby. Tymy APS pracovali na NPL transakcich v celkové nominaini hodnoté vice nez 11 miliard
EUR, maji za sebou 19 let zkusenosti, 500 odbornik(, 15 evropskych pobocek a vice nez 100
transakci s 700.000 nakoupenymi nesplacenymi Gvéry.

F. UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU FONDU
ke kterym doslo v prib&hu aéetniho obdobi

V daném obdobi nedoslo ke zméné statutu Fondu.

G. UDAJE O VSECH DEPOZITARICH FONDU

v rozhodném obdobi a dobé, po kterou €innost depozitare vykonavali

Depozitafem byla po celou dobu existence Fondu Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4,
Olbrachtova 1929/62, PSC 14000, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v
Praze, oddil B, viozka 1171 (dale jen ,Depozitai). Depozitaiska smlouva byla uzaviena mezi
Depozitafem a Fondem dne 21. 3. 2019. K aktualizaci doslo 25.10.2021.

H. UDAJE O OSOBE POVERENE USCHOVOU NEBO JINE OPATR. MAJETKU FONDU,

pokud je u této osoby uloZzeno nebo touto osobou jinak opatrovano vice nez 1 % majetku Fondu

Uschovu nebo jiné opatrovani majetku Fondu zajistuje pouze Depozitar Fondu.

I UDAJE O HLAVNIM PODPURCI

v rozhodném obdobi, a tidaj o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval

Majetek Fondu nebyl v rozhodném obdobi svéfen hlavnimu podpurci.

|
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FONDU

IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU

ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuZité pro Ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny

a redlné hodnoty na konci rozhodného obdobi

Pofizovaci i o
Majetek ;evna v tis. 533?{"72{72%';?8 vtis. K¢
4

Pohledavky Serraghis Loan 241.647 83.495
- projekt Clocke

Dluhové cenné papiry APS Delta 197.373 1.198
- projekt Tokyo

Pohledavky Serraghis Loan 42.212 13.620
- projekt Rosie

Dluhové cenné papiry APS Delta 403.143 20.118
- projekt Rosemary

Dluhové cenné papiry APS Delta 30.330 352
- projekt Sunrise

Pohledavky Momentum Credit 141.731 37.193
- projekt Taurus

Dluhové cenné papiry APS Delta 127.582 31.091
- projekt Aguarius

Pohledavky APS Onyx doo Beograd - Stari Grad 348.537 8.654
- projekt Onyx

Pohledavky HoldCo Two doo Beograd-Stari Grad 63.131 2.153
- projekt Savka

Pohledavky APS Capital Group 57.540 22.788
- projekt Rosie Il

Pohledavky HoldCo Two doo Beograd-Stari Grad 7.991 0
- projekt Savka ll

Dluhové cenné papiry APS Delta 364.988 139.969
- project MARS

Pohiedavky BORA HoldCo 140.384 2.425
- projekt Bolero

Dluhové cenné papiry SETA Securitisation S.A.R.L. 1.112 0
- projekt Bolero

Dluhové cenné papiry APS Delta 5.835 0
- projekt Emerald

Pohledavky APS Arctos Capital s.r.o. 77.921 31.968
- projekt Arctos, Arctos Il, Arctos Il

Pohledavky HoldCo East d.o.0. 40.067 14.715
- projekt Tara

Pohledavky APS Beta Bulgaria EOOD 12.154 10.038
- projekt Cession

Dluhové cenné papiry APS Zeta S.A. 296.757 123.054
- projekt Danube

Pohledavky APS Capital Group 108.868 85.341
- projekt Taurus tail.

Dluhové cenné papiry APS Zeta S.A. 90.391 65.450
- projekt Sinope

Pohledavky APS RE Service d.d. Chorvatsko 6.000 102.489

- projekt Aguarius tail

!
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K.

VYVOJ HODNOTY AKCIE FONDU V ROZHODNEM OBDOBI
vyjadieny v grafické podobé a vyvoj pevné stanoveného indexu (benchmarku) vyjadieny v grafické podobé,

pokud investi¢ni fond podle svého investiéniho cile takovy index sleduje
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L. SOUDNi NEBO ROZHODCi SPORY,

které se tykaji majetku nebo naroku vlastniki cennych papirti nebo zaknihovanych cennych papirt
vydavanych fondem kolektivniho investovani, jestlize hodnota predmétu sporu pfevy$uje 5 % hodnoty
majetku fondu v rozhodném obdobi

Fond nebyl vrozhodném obdobi (&astnikem Z2Zadnych soudnich nebo rozhodg&ich sporl
prevysujicich 5 % hodnoty majetku Fondu.

M.  HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU NA JEDEN PODILOVY LIST
NEBO INVESTICNI AKCII

V rozhodném obdobi Zadné podily na zisku vyplaceny nebyly.

N. UDAJE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI ZA
OBHOSPODAROVANI FONDU,

s rozli§enim na Gdaje o Uplaté za vykon &innosti depozitaFe, administratora, hlavniho podpiirce a
auditora, a udaje o dalSich nakladech ¢i danich

V rozhodném obdobi vznikly Fondu naklady na ¢innost depozitare ve vysi 581 tis. K&, naklady na
¢innost obhospodarovani a administratora ve vysi 721 tis. K&, naklady na audit, G€etni a dafiove
poradenstvi ve vysi 311 tis. K& a naklady na pravni poradenstvi 159 tis. K&.

0. UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNIKU
A VEDOUCICH OSOB,

které mohou byt povaZovany za odmény, vyplacenych obhospodafovatelem investi¢niho fondu jeho
pracovnikiim nebo vedoucim osobam v uéetnim obdobi, élenénych na pevnou a pohyblivou slozku, idaje
o poétu pracovnikil a vedoucich osob obhospodaiovatele tohoto fondu a tdaje o pfipadnych odménach
za zhodnoceni kapitalu, které investiéni fond nebo jeho obhospodaiovatel vyplatil

Mzdové a obdobné naklady Fondu za rok 2022 ¢&ini 1 773 tis. K¢&. Poget zaméstnancl a vedoucich
osob Fondu v roce 2022 byl tfi.

Spolecnost nevyplatila Zzadné odmény pracovnikim nebo vedoucim osobam za zhodnoceni kapitalu
Fondu.

P. UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNIKU NEBO
VEDOUCICH OSOB,

které mohou byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem investi¢niho fondu tém z jeho
pracovnikii nebo vedoucich osob, jejichZ E¢innost ma podstatny vliv na rizikovy profil tohoto fondu

Fond v pribéhu roku 2022 nevyplacel zadné odmény vyplacené obhospodarovatelem investiéniho
fondu t&m z jeho pracovnikll nebo vedoucich osob, jejichz ¢innost ma podstatny vliv na rizikovy profil
tohoto fondu.
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Q. VYBRANE UDAJE Z ROZVAHY A VYKAZU ZISKU A ZTRATY FONDU

ROZVAHA
K 31. PROSINCI 2022

Aktiva

tis. K& 31.12.2022 31.12.2021
2. vl?ol,lle’davky za bankami - splatné na 780 4356
pozadéni
4. Pohlf,davky za nebankovnimi subjekty 285 282 326 641
- ostatni
5. Dlul’m\.fe cenneé papiry - vydané 483 721 540 764
ostatnimi osobami
11. Ostatni aktiva 39 261 32282
13. Néaklady a prijmy piistich obdobi 4 7

Aktiva celkem 809 048 904 050

Pasiva

tis. K& 31.12.2022 31.12.2021
2. ZavazKky vici nebankovni subjektim 87 943 178 789
z toho: b) ostatni zdvazky 87 943 178 789
3. Zavazky z dluhovych cennych papirtu 107 807 0
z toho: emitované dluhové cenné papiry 107 807 0
4. Ostatni pasiva 156 174 81 108
8. Zakladni kapital 2000 2000
z toho: a) splaceny zakladni kapital 2 000 2 000
14. Nerozdeleny zisk nebo ztrata z predch. 394 903 384 728
obdobi
15. Zisk za uéetni obdobi 60 221 257 425
Vlastni kapitél/éisté aktiva 457 124 644 153
Pasiva celkem 809 048 904 050
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY
K 31. PROSINCI 2022

tis. K& 31.12.2022 31.12.2021
1. Vynosy z troki a podobné vynosy 91 747 265 043
z toho: troky z dluhovych cennych papirti 70 142 166 397
2. Naklady na tiroky a podobné naklady 10 129 10 508
5. Naéklady na poplatky a provize 7225 7 606
6. Zisk/ztrata z finan¢nich operaci -5995 28 735
8. Ostatni provozni naklady 35 26
9., Spravni naklady — ostatni spravni 4924 3854
naklady

z toho: a) ndklady na zaméstnance 1773 1853
z toho: b) ostatni spravni néklady 3151 2 001
13. Odpisy, tvorba a pouZziti OP 0 0
19. Z:slf/ztrata z béZzné ¢innosti pred 63 439 271 784
zdanénim

23. Dai z ptijmi — (-) splatna / 3218 14 359
24, Zisk za ucetni obdobi po zdanéni 60 221 257 425
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UDAJE A SKUTECNOSTI

podle § 21 zakona ¢. 563/1991 sb., o Gcetnictvi

A.

FINANCNi A NEFINANCNi INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY AZ
PO ROZVAHOVEM DNI A JSOU VYZNAMNE PRO NAPLNENi UCELU VYROCNI
ZPRAVY

Od rozvahového dne do data sestaveni G¢etni zavérky se odehraly nasledovné udalosti:

B.

Fond pfijal nové pujcky vuéi akcionartm k 31.3.2023 v kumulativni hodnoté 85,7 mil. CZK,
¢imz navysil celkovy dluh vig&i akcionailm na 173,6 mil CZK. Narlst byl zpusobeny
piefinancovanim splatky dluhopisti LOAN MANAGAEMENT FKI Bridge 01 (projekt Aquarius
tail) ze zdroji akcionarskych uverd.

Podle rozhodnuti valni hromady z éervna 2022 Fond vyplatil akcionafim od ledna do bfezna
2023 dalsi ¢ast dividend v hodnoté 2,6 mil EUR.

Fond k 24.2.2023 splatil kratkodobé dluhopisy LOAN MANAGEMENT FKI Bridge 01 (projekt
Aquarius Tail) v celkové ¢astce 3.352.800,00 EUR (jistina 3.300.000,00 EUR + 52.800,00
EUR urok) a zaroveri emitovala nové kratkodobé dluhopisy LOAN MANAGEMENT FKI
Bridge 02 na piefinancovani nového portfolia Rembertow v objeme 3 mil EUR, (Urok 8%
p.a., splatnost 26.5 2023) a nové kratkodobé dluhopisy LOAN MANAGEMENT FKI Bridge
03 na prefinancovani nového portfolia Tara tail v objeme 1,3 mil. EUR (drok 8% p.a.,
splatnost 31.7.2023).

Zadné dalsi vyznamné nasledné do data sestaveni ucetni zavérky neodehrali.

INFORMACE O PREDPOKLADANEM VYVOJI CINNOSTI FONDU

Fond se zaméfuje na maximalizaci ziskli plynoucich z aktiv v souladu se statutem Fondu a s
ohledem na aktualni vyvoj na financnich trzich. V této aktivité bude pokracovano i v nasledujicich

letech.

C.

INFORMACE O RIZICICH VYPLYVAJICICH Z POUZITI INVESTICNICH INSTRUMENTU
A O CILECH A METODACH JEJICH RIZENI

Za Gcelem hodnoceni rizik spojenych s technikami a nastroji k efektivnimu obhospodarovani Fondu
byly zvoleny metody identifikujici jednotliva podstatna rizika, kterymi jsou:

a)

b)

c)

d)

Trzni riziko — Spole&nost jej fidi monitorovanim a dodrZovanim kvantitativnich limitil, dale
jej Fidi v priibéhu investi¢niho procesu a za pomoci efektivniho vyuziti derivat.

Uvérové riziko — toto riziko Spoleénost minimalizuje zejména vybérem protistran
dosahujicich ur&itou Uroven ratingu, nastavenim objemovych limitl na pohledavky vici
jednotlivym protistranam a vhodnymi smluvnimi ujednanimi.

Riziko vyporadani — toto riziko je minimalizovano zejména vybé&rem kredibilnich protistran,
vyporadavanim transakci s investicnimi instrumenty v ramci spolehlivych vypoifadacich
systém( a v pfipadé transakci s nemovitostnimi aktivy o$etfenim kvalitnimi pravnimi
instituty.

Riziko nedostate¢né likvidity — soucasti systému fizeni rizik je i systém fizeni likvidity.
V piipadé krize likvidity je mozné ziskat penézni prostfedky prodejem likvidnich finan¢nich
aktiv, repo obchodem s relevantnimi investi¢nimi instrumenty, pajckou & prodejem realnych
aktiv.

Ménové riziko — ménové riziko je podmnozZinou rizik trznich, jejichz metody fizeni jsou
popsany vyse.

" Ecovis bl s.ro, &secovis

Cerlificate no 471

For identification purposes only

23




f) Riziko spojené s jednotlivymi typy finanénich derivatl, které Fond hodla nabyvat — rizika
spojend s finanénimi typy derivatl jsou v zasadé rizika trzni, a to bud ménova &i urokova
podle podkiadového aktiva derivatu, a uvérové riziko protistrany. Fond vyuziva derivaty
predevsim k zajisténi trznich rizik.

g) Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani — majetek Fondu je
svéfen do Uschovy nebo, pokud to povaha véci vylu€uje, jiného opatrovani Depozitafi,
kterym je renomovana banka.

h) Riziko operaéni, které spociva ve ztraté vlivem nedostatk(i &i selhani vnitinich procest nebo
lidského faktoru anebo viivem vnéjsich udalosti — toto riziko je omezovano udrZzovanim
odpovidajiciho fidiciho a kontrolniho systému Spole¢nosti.

D. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE
Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

E. INFORMACE O NABYTi VLASTNICH AKCIi
Fond v rozhodném obdobi nenabyl vliastni akcie.

F.  INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI A
PRACOVNEPRAVNICH VZTAZiCH

Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostredi a
pracovné pravnich vztahu.

G.  INFORMACE O TOM, ZDA UCETNi JEDNOTKA MA ORGANIZACNI SLOZKU PODNIKU
V ZAHRANICI

Fond nema organizaéni slozku podniku v zahraniéni.

Datum sestaveni Podpis statutarniho zastupce

(Voirnysee”

26. kvétna 2023 Miriam Stowasserova
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lll. ZPRAVA O VZTAZICH

A. STRUKTURA VZTAHU MEZI OSOBAMI OVLADAJICiMI A OVLADANOU OSOBOU A
MEZ! OVLADANOU OSOBOU A OSOBAMI OVLADANYMI STEJNOU OSOBOU

OAN MANAGEMEN
investi¢ni fond, a.s.

INVESTFINANCE
Slovakia, a.s.

90%

MACHINERY
INVESTMENTS, a.s.

100%

Toméas Chloupek
100%

B. AKCIONARI FONDU

INVESTFINANCE Slovakia, a.s., IC 35 968 176, se sidlem Mlynské nivy 5, Bratislava — mestska
¢ast' Ruzinov 821 09, Slovenska republika, drzi 1.800.000 kusi kmenovych akcii Fondu v celkové
hodnoté 1.800.000,- K&, tedy podil ve vysi 90 %.

LOAN MANAGEMENT Il, a. s., IC 47 255 684, se sidlem Mlynské nivy 5, Bratislava — mestska &ast
Ruzinov 821 09, Slovenska republika, drzi 200.000 kust kmenovych akcii Fondu v celkové hodnoté
200.000,- K¢, tedy podil ve vysi 10 %.

C. OVLADAJICi OSOBA

INVESTFINANCE Slovakia, a.s., IC 35 968 176, se sidlem Mlynské nivy 5, Bratislava — mestska
&ast Ruzinov 821 09, Slovenska republika, drzi 1.800.000 kust kmenovych akcii Fondu v celkové
hodnoté 1.800.000,- K¢ (slovy jeden milion osm set tisic korun ¢eskych), tedy podil ve vysi 90 %.

Machinery Investments, a.s., IC 44 134 223, se sidlem Mlynské nivy 5, Bratislava — mestska &ast
Ruzinov 821 09, Slovenska republika, drzi 1.002 kusG kmenovych akcii spole¢nosti
INVESTFINANCE Slovakia, a.s., a.s. v celkové hodnoté 1.000.000,- EUR (slovy jeden milion EUR),
tedy podil ve vy3i 100 % kmenovych akcii, v dlsledku ¢ehoz drzi nepfimou kvalifikovanou uc¢ast na
Fondu ve vy$i 90 %.

Mgr. Toméa$ Chloupek, nar. 23. 01. 1972, bytem Choceradska 3298/36, Praha 4, Ceska republika,
drzi 10 kusG kmenovych akcii spole¢nosti MACHINERY INVESTMENTS, a.s. v celkové hodnoté
33.200,- EUR (slovy fricet ffi tisic dvé sté EUR), tedy podil ve vysi 100 %, v disledku ¢ehoz drzi
nepiimou kvalifikovanou uc¢ast na Fondu ve vysi 90 %.

D. SEZNAM OSOB OVLADANE STEJNOU OVLADAJICi 0SOBOU

Machinery Investments, a.s., ICO: 44 134 223, sidlo Miynské nivy 5, Bratislava — mestska &ast
Ruzinov 821 09, Slovenska republika,

i §
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Land Management, a. s., ICO: 31 395 643, sidlo Mlynské nivy 5, Bratislava — mestska ¢ast Ruzinov
821 09, Slovenska republika,

INVESTFINANCE Slovakia, a.s., ICO: 35 968 176, sidlo Mlynské nivy 5, Bratislava — mestska &ast
Ruzinov 821 09, Slovenska republika,

LOAN MANAGEMENT investi¢ni fond, a.s., IC: 049 39 361, sidio PobfeZni 394/12, Karlin, 186 00
Praha 8, Ceska republika,

Serraghis Loan Management Ltd, IC: HE257931, Arch. Makariou & Kalograion 4, NICOLAIDES SEA
VIEW CITY, 9th floor, Flat/Office 903-904, BLOCK A-B, 6016 Larnaca, Kypr

APS Finance 0.0.D., ICO: 202159149, 81 B Bulgaria blvd., office 3, 01404 Sofia, Bulharsko

Serraghis Asset Management SA, IC: RO15421741, Bucharest, 246 C Calea Floreasca, SkyTower
building, 11th/12th floor, Rumunsko

MOVEXIS PRAHA s.r.o0., IC: 274 50 155, sidlo Choceradska 3298/36, Zabéhlice, 141 00 Praha 4,
Ceska republika,

GARANTIA a. s., ICO: 35 874 392, sidlo Sulekova 2, Bratislava 811 06, Slovenska republika

Portal Aukci s.r.o., IC: 610 55 336, sidlo: V ol$inach 2300/75, Stragnice, 100 00 Praha 10, Ceska
republika,

VitaLab s.r.o. IC: 049 28 202, sidlo Choceradska 3298/36, Zab&hlice, 141 00 Praha 4, Ceska
republika,

E. ULOHA OVLADANE OSOBY

Ulohou Fondu je rozvijet aktivity na finan&nich trzich, zhodnocovat a investovat viozené prostfedky.
Cinnost Fondu je nezavisla na &innosti ostatnich propojenych osob.

F. ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

ZpUsob a prostifedky ovladani jsou v souladu se zakonem. Oviadajici osoby je uskutecriuji vykonem
akcionaiskych prav, prostiednictvim vykonu funkce ¢lenl predstavenstva — Toma$ Chioupek
(pfedseda piedstavenstva) a vykonu funkce &lenl dozoréi rady — Dagmar Chloupkova, Josef
Lobodas a Martin Sindel.

Ovladani ovladané osoby je vykonavano prostfednictvim rozhodovani valné hromady a
prostfednictvim statutarniho a dozoréiho organu.

Ovladajici osoba mize navrhnout své zastupce do organl ovladané osoby.

Zastupci ovladajici osoby v organech spoleénosti se jako ¢lenové organu podili na pinéni
povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy pro obchodni korporace véetné& obchodniho vedeni,
resp. kontrolni ¢innosti.

G. PREHLED JEDNANi

uginénych v poslednim Géetnim obdobi, ktera byla u€inéna na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo
ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu
Fondu zjisténého podle posledni Gcetni zavérky.

V uéetnim obdobi konéicim dne 31. prosince 2022 nebyla ucinéna na popud &i ve prospé&ch
ovladajici osoby nebo dalsich ji ovladanych osob pravni a fakticka jednani tykajici se majetku
presahujiciho 10 % viastniho kapitalu Fondu, kromé nasledujicich jednani:
- vyplaceni podilu na zisku Fondu anebo jeho &asti za rok 2020 ve prospéch spolenosti
INVESTFINANCE Slovakia, a.s. ve vy3i 2.543.455,11 EUR.
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- rozhodnuti valné hromady Fondu ze dne 27.06.2022 o vyplaceni podilu na zisku za rok 2021
ve prospéch spole¢nosti INVESTFINANCE Slovakia, a.s. ve vy$i 9.000.000 EUR a vyplaceni
podilu na zisku Fondu anebo jeho ¢asti za rok 2021 ve prospéch spole¢nosti INVESTFINANCE
Slovakia, a.s. ve vy$i 3.226.669,27 EUR.

H. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV

mezi Fondem a osobou ovladajici nebo mezi Fondem a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou

V ucetnim obdobi konéicim dne 31. prosince 2022 byly platnymi tyto smlouvy mezi Fondem a
osobou oviadajici nebo mezi Fondem a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou:

- Zmluva o lUvere 5/2016 ze dne 26. 8. 2016 uzaviena mezi Fondem a INVESTFINANCE
Slovakia, a.s., vy$e uvérového ramce 122.000 EUR,

- Zmluva o tvere 01/2022 ze dne 23. 5. 2022 uzaviena mezi Fondem a INVESTFINANCE
Slovakia, a.s., vy$e uvérového ramce 4.001.272,51 EUR,

- Zmluva o uvere 03/2022 ze dne 26. 9. 2022 uzaviena mezi Fondem a INVESTFINANCE
Slovakia, a.s., vySe uvérového ramce 3.390.585,53 EUR.

Shora uvedené smiouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu pInéni téchto
smiuv v roce 2022 nevznikla Fondu zadna Gjma.

1. POSOUZENI, ZDA VZNIKLA FONDU UJMA A POSOUZENI JENIHO VYROVNANi

Fondu nevznikla v disltedku jednani a smluv uvedenych shora této zpravy o vztazich zadna djma.
Ceny pouzité v transakcich mezi spojenymi osobami odpovidaji cenam, které by byly sjednany mezi
nezavisiymi subjekty za stejnych & obdobnych podminek. U sluzeb, u nichZz neni mozné zjistit
obvykié trzni podminky, stanovily spole¢nosti cenu transakce metodou relevantnich nakladi a
pfiméfené ziskové pfirazky.

J. ZHODNOCENIi VYHOD A NEVYHOD ZE VZTAHU S OVLADAJICi 0SOBOU

ze vztahl mezi oviadajici osobou a Fondem a mezi Fondem a osobami oviddanymi stejnou ovladajici
osobou

Zaclenéni Fondu do podnikatelského uskupeni, jehoz struktura je uvedena shora v bodé A) této
zpravy o vztazich, nepfinasi Fondu Zadné vyznamné nevyhody. Pro Fond je zaélenéni do tohoto
uskupeni naopak vyhodné, vzhledem k objemu zdrojd, kterymi seskupeni, resp. spole¢nost
INVESTFINANCE Slovakia, a.s. disponuje, a které mohou byt alokovany do novych investic Fondu.

Prohlaseni

Predstavenstvo Fondu prohlasuje, Z2e v této zpravé o vztazich uvedlo v8echny skuteénosti
vyZadované § 82 Zakona o obchodnich korporacich, které mu byly pii dodrzeni péce radného
hospodafe znamy. Pokud mu k nékteré zalezZitosti chybély potfebné informace, uvedlo
pfedstavenstvo Fondu ve zpravé tuto skuteénost spolu s vysvétlenim.

Datum sestaveni Podpis statutarniho zastupce
S lo wmoser
31. bfezna 2023 Miriam Stowasserova
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IV. UDAJE A SKUTECNOSTI PODLE VYHL €. 52/2016
SB. PRILOHA €. 4 K VYHLASCE €. 244/2013 SB.

A. UDAJE. O ZMENACH SKUTECNOSTI ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO
REJSTRIKU

ke kterym doslo v rozhodném obdobi

V pribéhu rozhodného obdobi doslo v obchodnim rejstiiku ke zméné zapisovanych skutecnosti.
Byly vyménény dva &lenové dozoréi rady. Jaroslav Jageréik a Jan Ostédal byli nahrazeni Evou
Hiavenovou a Valérii Horvathovou.

B. UDAJE O INVESTICNICH A ZAHRANICNICH INVESTICNICH FONDECH

které byly v rozhodném obdobi obhospodarovatelem obhospodaiovany nebo administrovany

Fond je samospravnym investi¢nim fondem ve smyslu § 8 odst. 1 a odst. 2 Zakona o investiCnich
spole¢nostech a investi¢nich fondech.

C. INFORMACE O SKUTECNOSTECH S VYZNAMNYM VLIVEM NA VYKON CINNOSTI

TOHOTO OBHOSPODAROVATELE SPOLU S UVEDENIM HLAVNICH FAKTORU
které mély vliv na jeho hospodarsky vysledek v rozhodném obdobi

Jsou obsazeny v textu vyroéni zpravy.

D. INFORMACE O CLENECH STATUTARNIHO ORGANU, SPRAVNI RADY, DOZORCI
RADY A PORTFOLIO MANAZERECH TOHOTO OBHOSPODAROVATEL

véetné struéného popisu jejich zku$enosti a kvalifikace, a dale (idaj o obdobi, po které tuto funkci nebo
&innosti vykonavaji, nebo vykonavali

Jsou obsazeny v textu vyro€ni zpravy.

E. INFORMACE O OSOBACH, NA KTERYCH MEL OBHOSPODAROVATEL FONDU
KOLEKTIVNIHO INVESTOVANI KVALIFIKOVANOU UCAST
byt jen po &ast rozhodného obdobi, s uvedenim jejich identifikaénich Gdajd, vySe a typu kvalifikované
aé&asti a hospodaiského vysledku téchto osob, spolu s uvedenim doby, po kterou obhospodafovatel mél
kvalifikovanou Géast na téchto osobach; pokud nejsou k dispozici hospodarské vysledky téchto osob
ovéfené auditorem, uvede obhospodafovatel hospodiiské vysledky auditorem neovéfené a tuto
skuteénost vyznaci

Takové osoby nejsou.

F. INFORMACE O OSOBACH, KTERE SE NEUVADEJi PODLE PiISMENE E. A KTERE
JEDNALY V ROZHODNEM OBDOBI S TIMTO OBHOSPODAROVATELEM VE SHODE
S UVEDENIM JEJICH IDENTIFIKACNICH UDAJU

Takové osoby nejsou. Spole¢nost, jez tvoli s obhospodafovatelem koncern je popsana ve vyrocni
zpravé a ve Zpravé o vztazich.

G. INFORMACE O SOUDNICH NEBO ROZHODCICH SPORECH

jejichz aéastnikem v rozhodném obdobi byl nebo je tento obhospodaiovatel na svij Gcet nebo na Gcet
jim obhospodafovaného investiéniho fondu nebo zahraniéniho investi¢niho fondu, jestlize hodnota
piedmétu sporu pievyéuje 5 % hodnoty majetku tohoto obhospodarovatele nebo investiéniho fondu nebo
zahrani¢niho investi¢niho fondu, jehoz se sporu tyka

Takové soudni nebo rozhod¢i spory neexistuji.
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H. INFORMACE O OSOBACH, KTERE BYLY VROZHODNEM OBDOBi TIiMTO
OBHOSPODAROVATELEM POVERENY VYKONEM JEDNOTLIVE CINNOSTI

kterou zahrnuje obhospodarovani investiéniho fondu nebo zahraniéniho investi€niho fondu, s uvedenim
jejich identifikaénich udajit a jednotlivé &innosti, kterou byly povéfeny

Takové osoby nejsou.

Datum sestaveni Podpis statutarniho zdstupce
1
gS LOW%? A—oc,/
26. kvétna 2023 Miriam Stowasserova
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LOAN MANAGEMENT investic¢ni fond, a.s.

Zprava auditora o ovéreni ucetni zavérky
k 31. prosinci 2022



s+ ECOVIS
Zprava nezavislého auditora pro akcionafre spoleénosti

LOAN MANAGEMENT investic¢ni fond, a.s.

Se sidlem: Pobrezni 394/12, Karlin, 186 00 Praha 8
Identifikacni Cislo: 049 39 361

VWrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené Gcetni zavérky spolecnosti LOAN MANAGEMENT investiéni
fond, a.s. (ddle také ,Spoleénost®) sestavené na zakladé eskych Uletnich predpisd,
ktera se skldda z rozvahy k 31.12.2022, vykazu zisku a ztraty, prehledu o zménéch
vlastniho kapitalu za rok koncici 31.12.2022 a pFilohy této Géetni zavérky, ktera obsahuje
popis pouzitych podstatnych Gcetnich metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje
o Spolecnosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této uéetni zavérky.

Podle naSeho ndzoru UGcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spole¢nosti LOAN MANAGEMENT investi¢ni fond, a.s k 31.12.2022, nékladl a vynosl
a vysledku jejiho hospodafeni za rok konéici 31.12.2022 v souladu s ¢eskymi uéetnimi
predpisy.

Zéaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorl
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. NaSe odpové&dnost stanovena
témito predpisy je podrobnéji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit G&etni
zévérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou
auditorl Ceské republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a splnili jsme i daldi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych ptedpisi. Domnivame se, ze dikazni informace, které
jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zprgvé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace
uvedené ve vyroCni zpravé mimo Ucletni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni orgdn Spoleénosti.

N&s vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vak soudasti
nasSich povinnosti souvisejicich s ovéfenim Géetni zdvérky sezndmeni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim)
nesouladu s ucetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi b&hem
ovérovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialn€) nesprdvné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech
vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisludnymi pravnimi

ECOVIS bif s.r.0., Betiémské ndmésti 351/6, Praha 1, Staré mésto, 110 00. IC: 276 08 875. Provozovna: Na Veselou 962, Beroun,
266 01. Spoletnost je zapséna v cbchodnim rejstiiku, vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil C, vicZka 118619,

ECOVIS International, a network of independent tax advisors, accountants, auditors and lawyers, operating in Algeria, Argentina,
Australia, Austria, Belgium, Bosnie and Herzegovina, Brazil, Bulgaria, Cambodia, Canada, Chile, China, Colombia, Costa Rica, Croatia,
Cyprus, Czech Republic, Denmark, Ecuador, Egypt, Ei Salvador, Estonia, Finland, France, Georgia, Germany, Greece, Great Britain,
Guatemala, Hong Kong, Hungary, India, Indonesia, Ireland, Israel, Italy, Japan, Republic of Korea, Latvia, Lebanon, Liechtenstein,
Lithuaria, Luxembourg, Malaysia, Melta, Mexico, Morocco, Myanmar, Nepal, Netherlands, New Zealand, Norway, Ncrth Macedonia,
Pakistan, Paraguay, Peru, Philippines, Poland, Portugal, Qatar, Romania, Saudi Arabia, Republic of Serbia, Singapore, Slovak Republic,
Slovenia, South Africa, Spain, Sweden, Switzerland, Tajikistan, Taiwan, Thailand, Tunisia, Turkey, Ukraine, United Arab Emirates,
Uruguey, USA (associated partners) and Vietnam.

ECGVIS International is a Swiss association. Each Member Firm is an independent legal entity in its own country and is only liable for its 2023
own acts or omissions, not those of any other entity. ECOVIS blf s.r.0. is a Czech Member Firm of ECOVIS International.
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predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splnuji pozadavky pravnich
predpist na formdlni néleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu
vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych poZadavki by bylo
zplsobilé ovlivnit tsudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupl, do miry, jiz dokédZzeme posoudit, uvadime, Ze
e ostatni informace, které popisuji skuteCnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni
v ucetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s ucetni zavérkou a
o ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkl a povédomi o Spole¢nosti, k nimz
jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni)
vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrienych ostatnich
informacich zadné vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho orgdnu Spoleénosti za ucetni zavérku

Statutarni orgdn Spolecnosti odpovidd za sestaveni Gletni zavérky podavajici vérny
a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi ucetnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni
systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni UCetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materidIni) nespravnosti zpdsobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani tcetni zavérky je statutarni organ SpoleCnosti povinen posoudit, zda je
Spolec¢nost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni
zavérky zdlezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu
nepretrzitého trvéni pri sestaveni Uletni zavérky, s vyjimkou pf¥ipadd, kdy
predstavenstvo planuje zruseni Spolecnosti nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema
jinou realnou moznost nez tak udinit.

Odpovédnost auditora za audit uletni zavérky

Nasim cilem je ziskat pFfiméFenou jistotu, Zze ucletni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materidlni) nesprévnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici nas vyrok. PFimérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni
zarukou, ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech
v ucetni zavérce odhali pFipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodt nebo chyb a povaZzuji se za vyznamné
(materialni), pokud Ize realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly
ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé uletni zavérky na jejim zakladé pFijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplathnovat
béhem celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Gcetni
zavérky zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské
postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dikazni
informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadFit vyrok. Riziko,
7e neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz do$lo v dusledku
podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené chybou, protoze souddsti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovani, iumyslnd opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol statutarnim organem.

. Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem SpoleCnosti relevantnim
pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy
vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor
na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

WWW.ecovis.com/prague

| www.ecovisblf.cz
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Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych
Géetnich odhadd a informace, které v této souvislosti statutdrni organ
Spolecnosti uvedlo v pfiloze G&etni zavérky.

Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Géetni
zavérky statutdrnim orgdnem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni
informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spoleénosti
nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace
uvedené v této souvislosti v pfiloze Gletni zavérky, a pokud tyto informace
nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici
se schopnosti Spoleénosti nepretrzité trvat vychdzeji z dikaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci uddlosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepretrZité
trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah uCetni zavérky, vcetné
prilohy, a dale to, zda (cetni zavérka zobrazuje podkladové transakce
a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutdrni orgdn mimo jiné o pldnovaném rozsahu
v T4 . 7 z TR 4 7. . O v Ve ape v v
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prubéhu udinili, véetné
eV Vv 7 ’ ’ o gV 7 3 ’
zjistenych vyznamnych nedostatku ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze, dne 26.05.2023

ECOVIS blf s.r.o0. Ing. Jah Blaha

Betlémské namésti 351/6 odpovédny auditor za provedeni auditu
110 00 Praha 1 j@n’em spole¢nosti

evidencni Cislo opravnéni 471 evidenc¢ni Cislo opravnéni 1673

www.ecovis.com/prague

www,ecovisblf.cz
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Dle vyhiasky

ROZVAHA
31.12.2022
(v celych tisicich K&)

Nézev a pravni forma G&etni jednotky:
LOAN MANAGEMENT investi¢ni fond, a.s.

Sidlo uéetni jednotky:

€. 501/2002
sb. PobfeZni 394/12
(o] Karlin
049 39 361 186 00 Praha 8
Cislo 31.12.2022 31.12.2021
AKTIVA Fadku Brutto Korekce Netto Netto
IIL Pohledévky za bankami a druz nimi zéloz 5 780 0 780 4 356
a.|vtom: a) splatné na pozadéni 6 780 0 780 4 356
Iv. Pohledévky za klienty - &leny druZstevnich ziloZen 8 285 282 0 285 282 326 641
b. b) ostatni pohledavky 10 285 282 0 285 282 326 641
V. Dluhové cenné papiry 11 483 721 1] 483 721 540 764
b. b) vydané ostatnimi osobami 13 483 721 0 483 721 540 764
XI. Ostatni aktiva 23 39 261 0 39 261 32 282
XIII. Naklady a pFijmy pFistich obdobi 25 4 V] 4 7
AKTIVA CELKEM 26 809 048 1] 809 048 904 050
PASIVA Fg':l'(‘:l 31.12.2022 | 31.12.2021
II. Zavazky vici klientim - Elendm druZstevnich zalozen 30 87 943 178 789
b. b) ostatni zavazky 32 87 943 178 789
111, Zavazky k dluhovych cennych papiréi 33 107 807 0
a.|v tom: a) emitované dluhové cenné papiry 34 107 807 0
1v. Ostatni pasiva 36 156 174 81108
Cizi zdroje celkem 43 351924 259 897
VIII. Zakladni kapital 44 2 000 2 000
a.|z toho: a) splaceny zékladni kapitél 45 2 000 2 000
XIV. Nerozd&leny zisk nebo neuhrazend ztrata z predchozich obdobi 58 394 903 384 728
XV. Zisk nebo ztrata za G&etni obdobi 59 60 221 257 425
Vlastni kapital celkem 60 457 124 644 153
PASIVA CELKEM 61 809 048 904 050
Datum sestaveni Géetni zavérky: 26.5.2023
Podpisovy zéznam statutdrniho orgédnu Ucetni jednotky: \Sxﬁc S Bt At

Pravni forma U&etni jednotky:

Akciova spoleénost

Pfedmét podnikani:

Pfedmétem podnikani spoleénosti je shromazd'ovani penéznich prostiedkf
nebo penézi ocenitelnych véci od vice kvalifikovanych investord vydavanim
acastnickych cennych papird nebo tak, Ze se kvalifikovani investofi stavaji

jejimi akcionafi, a pr

P 1o X &

ani shroméazd&nych

penéZnich prostfedk nebo pené&zi ocenitelnych véci n

a zakladé uréené

investicni strategie ve prospé&ch kvalifikovanych investord a dale sprava

tohoto majetku.




VYKAZ ZISKU A ZTRATY
31.12.2022

Néazev a pravni forma G&etni jednotky:
LOAN MANAGEMENT investi¢ni fond, a.s.

Dle vyhldsky v o 52
£ 501/2002 (v celych tisicich K&) S
Sb. PobfeZni 394/12
(o Karlin
049 39 361 186 00 Praha 8
Predmé&t Einnosti Gi&etni jednotky
pené2nich prostfedk{ nebo penézi ocenitelnych véci od
vice kvalifikovanych investordi vydavanim Géastnickych
cennych papirli nebo tak, e se kvalifikovan investofi
stévaji jejimi akciondfi, a provaddéni spole&ného investovani
shromazdénych pen&znich prostfedk{ nebo penézi
ocenitelnych véci na zakladé urdené investiéni strategie ve
prospéch kvalifikovanych investorl a déle sprava tohoto
maigtkiy
Cislo obdobi do obdobi do
Fadku 31.12.2022 31.12.2021
I. Vynosy z Grok@ a podobné vynosy 1 91 747 265 043
z.|z toho: z dluhovych cennych papir{ 2 70 142 166 397
11, Naklady na Groky a podobné naklady 3 10129 10 508
z.|z toho: naklady na Groky z dluhovych cennych papirl 4 4190 198
\'A Naklady na poplatky a provize 10 7 225 7 606
VvI. Zisk nebo ztréata z finan&nich operaci 11 -5 995 28 735
VIII, Ostatni provozni naklady 13 35 26
IX. Spravni naklady 14 4924 3854
v tom: a) naklady na zaméstnance 1773 1853
a.a.|v tom: aa) na mzdy a platy 15 1325 1 385
a.b.|z toho: ab) socidIni a zdravotni pojidténi 16 448 468
b. b) ostatni spravni néklady 17 3151 2 001
XIX. Zisk nebo ztrata za G¢etni obdobi z b&2né & i pfed 2d 27 63 439 271 784
XXII Zisk nebo ztrata za G&etni obdobi z mimofadné &innosti pfed zdanénim 30 o o
XXIII. |Dafi z pFijmu 31 3218 14 359
XXIV. Zisk nebo ztrata za Géetni obdobi po zdané&ni 32 60 221 257 425
|Sestaveno dne: 26.5.2023
Podpisovy zéznam statutérniho organu Gcetni jednotky: K lowngeee ~

Pravni forma Géetni jednotky:

Akciova spole&nost|

| Predmét podnikani:

Pfedmétem podnikéni spole¢nosti je shromaZd'ovani pen&znich
prostiedkd nebo penézi ocenitelnych véci od vice|
kvalifikovanych investord vydavanim G&astnickych cennych
papirl nebo tak, Ze se kvalifikovani investofi stavaji jejimi
akcionéfi, a provadéni spoleéného investovani shroméazd&nych
penéZnich prostfedkd nebo penézi ocenitelnych véci na zakladg
uréené investiéni strategie ve prosp&ch kvalifikovanych
investord a déle sprava tohoto majetku.|
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LOAN MANAGEMENT investi¢ni fond, a.s.

ucetni zavérka
k 31. prosinci 2022

ECOVIS bl s.ro. L2 Ecovis:
Carlificate no 471
For identification purposes only



LOAN MANAGEMENT investi¢ni fond, a.s.

Sidlo: Praha 8, Pobtezni 394/12, PSC 186 00

Identifikaéni ¢islo: 04939361
Datum sestaveni: 26. kvétna 2023

ROZVAHA
K 31. PROSINCI 2022

AKTIVA
tis. K& Poznamka 31.12.2022 31.12.2021
2. vl?ol,lle'davky za bankami — splatné na 4 780 4356
pozadani
4. Pohleflavky za nebankovnimi subjekty 5 285 282 326 641
— ostatni
5. Dlul’m\.'e cenné papiry — vydané 6 483 721 540 764
ostatnimi osobami
11. Ostatni aktiva 7 39 261 32282
13. Néklady a pFijmy pFiStich obdobi 8 4 7

Aktiva celkem 809 048 904 050
PASIVA
tis. K¢ 31.12.2022 31.12.2021
2. Zavazky vii¢i nebankovni subjektiim 9 87 943 178 789
z toho: b) ostatni zdvazky 87943 178 789
3. Zavazky z dluhovych cennych papiri 10 107 807 0
z toho: emitované dluhové cenné papiry 107 807 0
4. Ostatni pasiva 11 156 174 81108
8. Zakladni kapitail 2 000 2 000
z toho: a) splaceny zakladni kapital 2 000 2 000
14. Nerozdeleny zisk nebo ztrata z predch. 12 394 903 384 728
obdobi
15. Zisk za t¢etni obdobi 12 60 221 257 425
Vlastni kapital/Cista aktiva 12 457 124 644 153
Pasiva celkem 809 048 904 050

ECOVISbifs.ro.  &aEcovis
Cerlificate no 471
For identification purposes only



LOAN MANAGEMENT investi¢ni fond, a.s.

Sidlo: Praha 8, Pobtezni 394/12, PSC 186 00

Identifikaéni &islo: 04939361
Datum sestaveni: 26. kvétna 2023

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2022

tis. K& Poznémka 31.12.2022 31.12.2021
1. Vynosy z troki a podobné vynosy 13 91747 265 043
z toho: Uroky z dluhovych cennych papirt 70 142 166 397
2. Néklady na uroky a podobné naklady 14 10 129 10 508
5. Naklady na poplatky a provize 15 7225 7 606
6. Zisk/ztrata z finanénich operaci 16 -5 995 28 735
8. Ostatni provozni naklady 17 35 26
9., Spravni naklady — ostatni spravni 13 4924 3854
naklady

z toho: a) ndklady na zamé&stnance 1773 1853
z toho: b) ostatni spravni naklady 3151 2001
13. Odpisy, tvorba a pouziti OP 0 0
19. Zisls/ztréta z bézné &innosti pied 63 439 271 784
zdanénim

23. Daii z pi{jmt — (-) splatna / 19 3218 14 359
24, Zisk za uetni obdobi po zdan&ni 60 221 257 425

ECOVIS bl s.o.  &2ecovis
Cerfificate no 471
For identification purposss only



LOAN MANAGEMENT investi¢ni fond, a.s.

Sidlo: Praha 8, Pobiezni 394/12, PSC 186 00

Identifika¢ni ¢islo: 04939361
Datum sestaveni: 26. kv&tna 2023

PREHLED O ZMI:ZVNACH VLASTNIHO KAPITALU
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2022

o Zékladni  Kapitdlovs Nerozdelenyzisk . st
tis. K& . / neuhrazend ., | . Celkem
kapital fondy .. b&Zného obdobi
ztrata
Zistatek k 1.1.2022 2 000 0 384 728 257 425 644 153
Zmény fondd 0 0 10 175 -10175 0
Opravy min. obdobi 0 0 0 0 0
Cisty zisk / ztrita za
{i&etni obdobi 0 0 0 60 221 60221
Vyplata dividend 0 0 0 -247 250 -247 250
Zistatek 31.12.2022 2 000 0 394 903 60 221 457 124
tis. K& Zakladni Kapitalové  Nerozdéleny zisk / Zisk/ztrata Celkem
) kapital fondy neuhrazend zirata b&Zného obdobi
Zustatek 1.1.2021 2 000 0 505 428 118 749 626177
Zmény fondi 0 0 0 0 0
Opravy min. obdobi 0 0 15401 0 15401
Cisty ZIISk / ztrata za Getn{ 0 0 0 138 676 138 676
obdobi
Vyplata dividend 0 0 -136 101 0 -136 101
Zistatek 31.12.2021 2 000 0 384 728 257 425 644 153

ECOVISbif s.o. &2 Ecovis
Certificate rio 471
For identification purposes only




LOAN MANAGEMENT investi¢ni fond, a.s.
Ptiloha u¢etni zavérky
Rok konéici 31. prosince 2022

1 VSEOBECNE INFORMACE

LOAN MANAGEMENT investi¢ni fond, a.s. (dale jen ,Fond“) vznikl zapisem do seznamu
investi¢nich fondii vedeného Ceskou néarodni bankou ke dni 29. 3. 2016 na zakladd zapisu do
Obchodniho rejstiiku ke stejnému datu. Fond je samospravnym investi¢nim fondem.

Fond je urcen pro kvalifikované investory ve smyslu § 272 Zakona o investi¢nich spole&nostech
a investi¢nich fondech, tedy pro osoby s nadprimérnymi zkuSenostmi s investovanim na kapitalovém
trhu vetn& obchodovani s cilovymi aktivy. Fond je uréen pro investovéani, mj. pravnické a fyzické
osoby, které pisemné prohlasi, Ze si jsou védomy rizik spojenych s investovanim do tohoto Fondu.

Zakladni kapital Fondu 2 000 000 K¢&.

Cilem Fondu je dosahovat v dlouhodobém horizontu nadstandardnitho zhodnoceni své&fenych
prostfedk méfeného v Ceskych korunich, zejména investovanim do cennych papird, majetkovych
ucasti v obchodnich spole¢nostech a do jinych aktiv, kterd generuji pravidelny ¢i nepravidelny vynos
nebo zabezpecuji uchovani hodnoty a ktera nejsou finanénimi aktivy. Vedle investic do cilovych aktiv
bude Fond v souladu se Zakonem o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech a Statutem
investovat do likvidnich finanénich aktiv s cilem zhodnotit volné prosttedky Fondu.

Fond byl vytvoren na dobu neuréitou.

Fond povéfil administraci a vykonem nékterych dal$ich ¢innosti QI investiéni spolenost, a.s. (dale
jen ,,Spole¢nost®). Sidlo spoleénosti je na adrese Rybna 682/14, 110 05 Praha 1, IC 279 11 497.

Fond se ke dni 20. 3. 2019 stal samospravnym fondem
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LOAN MANAGEMENT investi¢ni fond, a.s.
Pifloha uéetni zavérky
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2 UCETNI POSTUPY
(a) Zakladni zasady vedeni ucetnictvi

Udetni zavérka byla piipravena na zékladé ugetnictvi vedeného v souladu se zékonem
& 563/1991 Sb. o udetnictvi a prisluSnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice.
Zéavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliSeni nakladi a vynosid a historickych cen,
s vyjimkou vybranych finanénich nastroji ocefiovanych realnou hodnotou.

Tato udetni zdvérka je pFipravena v souladu s vyhlaskou Ministerstva financi CR ¢. 501 ze dne
6. listopadu 2002, ve znéni pozdé&jsich piedpisi, kterou se stanovi uspotfadéni a obsahové vymezeni
polozek &etni zavérky a rozsah udaji ke zvefejnéni pro banky a né€které finan¢ni instituce.

Tato Gdetni zavérka byla pfipravena v souladu s vyhlaSkou MF CR ¢&. 501/2002, ve znéni u&inném od
6. listopadu 2002, kterou se stanovi usporadani a obsahové vymezeni polozek ucetni zavérky a rozsah
tdaji ke zvefejnéni pro banky a nékteré finanéni instituce. Zaroveii tato vyhlaska v §4a, odst. 1
stanovuje, aby G&etni jednotka pro uéely vykazovani finanénich néstroju, jejich ocefiovani a uvadéni
informaci o nich v pfiloze v Gdetni zavérce postupovala podle mezindrodnich uCetnich standardd
upravenych pfimo pouZitelnymi piedpisy Evropské unie o uplatiiovani mezinarodnich uetnich
standardi (dale jen "mezinarodni Bi¢etni standard" nebo ,IFRS*).

Dopad zmény vyhlasky ¢. 501/2002, ve zn€ni Gi¢inném od 1. ledna 2018, byl proveden na zéklade
povinnosti aplikace § 4a vyhlasky pro Fond az k 1.1.2021.

Utetni zavérka je sestavena v Eeskych korunach, které jsou funkéni ménou Fondu. Funk&ni ména je
ména primarniho ekonomického prostiedi, ve kterém Fond piisobi.

Castky v tigetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.
Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana.

Ugetni zavérka vychazi z pfedpokladu, Ze (i¢etni jednotka bude nepfetrzité pokracovat ve své innosti
a 7e u ni nenastava zadna skuteCnost, ktera by ji omezovala nebo ji zabrafiovala v této Cinnosti
pokratovat i v dohledné budoucnosti.

Ucetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nésledujicimi dilezitymi u¢etnimi metodami:
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LOAN MANAGEMENT investi¢ni fond, a.s.
Ptiloha ucetni zavérky
Rok konéici 31. prosince 2022

2 UCETNIi POSTUPY (pokra&ovini)
(b) Okamzik uskutecnéni ucetniho p¥ipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskuteénéni uéetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo
pievzeti obéZiva, den nakupu nebo prodeje deviz, popf. cennych papird, den provedeni platby, den
zictovani piikazii Fondu, den pfipsani (valuty) prostiedkii podle vypisu z uétu, den sjednani a den
vypofadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, popf. jinymi derivaty.

Finan¢ni aktiva a zavazky se zachyti v redlné hodnoté v okamZiku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem
operace. Spotové nakupy a prodeje finan¢nich aktiv jsou v udetnictvi zachyceny podle metody dne
sjednéni. Derivaty jsou pti prvotnim zachyceni vykazany v realné hodnot& k datu uzavieni obchodu.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Fond odudtuje z rozvahy v p¥ipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se t&chto prav vzda. Finanéni aktiva ocefiovana
redlnou hodnotou proti uétim nakladiti a vynosi jsou v pfipadé jejich prodeje odidtovana ke dni
vyporadani obchodniho pFipadu.

Finan¢ni zavazek nebo jeho ¢4st zanikne, kdyz je povinnost definovana smlouvou splnéna, zru$ena nebo
skon¢i jeji platnost a udetni jednotka jiz dale nebude finanéni zdvazek nebo jeho &ast vykazovat v rozvaze.
Rozdil mezi hodnotou zavazku v Gcetnictvi, resp. jeho &asti, ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny
subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou se z(¢tuje do nakladi nebo vynos.

(c) Vynosové a nakladové aroky

Vynosové a nédkladové roky ze viech Grofenych nastroji jsou vykazovany na akrudlnim principu za
pouZiti metody efektivni trokové miry (EIR) odvozené od realné hodnoty pfi prvotnim zaudtovani, ktera
muZe zahrnovat i souvisejici poplatky (pro dluhové nastroje klasifikované jako finanéni aktiva v nab&hlé
hodnot€ nebo financni aktiva v realné hodnot& do ostatniho uplného vysledku hospodaieni).

Vynosové roky zahrnuji zejména tiroky z reverznich repo operaci, ze smének, z kratkodobych Glozek na
penéznim trhu, Casove rozliSené kupdny a nabéhly diskont a 4Zio ze v8ech néstroji s pevnym vynosem a
jsou vykazany ve vykazu zisku a ztrat v poloZce ,,Vynosy z Giroku a podobné vynosy*.

Nakladové uroky zahrnuji zejména viroky zrepo operaci, z vydanych smének a kratkodobych uvérd
z penézniho trhu a jsou vykazany ve vykazu zisku a ztrat v poloZce ,,Néklady na tiroky a podobné
naklady®.

d) Vynosové poplatky a provize

Poplatky a provize jsou vykazovany na akrudlnim principu k datu poskytnuti sluzby a jsou vykazany ve
vykazu zisku a ztrat v polozce ,,Vynosy z poplatkii a provizi®.
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2 UCETNI POSTUPY (POKRACOVANTI)
e) Vynosy z dividend

Dividendové vynosy jsou uétovany k datu (¢innosti naroku na jejich vyplatu (datum ex-dividend).
Dividendové vynosy ze zahrani¢nich cennych papirii jsou zachyceny pied odpoctem srazkové dané.
V situaci, kdy je podil na zisku z emitovaného néstroje, ktery na stran€ emitenta nesplituje podminky pro
vykazani jako kapitalovy nastroj, budou tyto vyplaty vykazany jako finanéni vynos obdobny Grokovému
(tj. vynos z dluhového néstroje), pokud Fond bude mit k datu vyplaty podilu tyto informace k dispozici.
Vymosy z dividend jsou vykdzéany ve vykazu zisku a ztrat v polozce ,,Vynosy z akcii a podila“.

f) Financni nastroje

Od 1. ledna 2021 Fond aplikuje standard IFRS 9 Finan¢ni nastroje v oblasti klasifikace, ocefiovani a ztrat
ze znehodnoceni finanénich aktiv a finanénich zavazkd.

Klasifikace finanénich aktiv Fondu je zaloZena na
e principech obchodniho modelu, na zdkladé kterého jsou finan¢ni aktiva fizena,

o charakteru smluvnich penéZnich toki, které plynou z finanéniho aktiva (SPPI; z anglického solely
payments of principal and interest on the principal outstanding, dale ,,SPPI test*)

Obchodni modely posuzuji zamér G&etni jednotky ohledné nakladani s finanénim aktivem, tzn. zda se
jedna o inkaso smluvnich penéZnich tokd, prodej finanénich aktiv nebo obojiho, popf. jiného obchodniho
modelu. Jednotlivé obchodni modely Fondu mohou byt:

e _DrZet a inkasovat “ — finanéni aktiva v nab&hlé hodnoté (AC; z anglického ,,amortized cost™),

e, Drzet, inkasovat a prodat“ — finanéni aktiva v realné hodnot¢ piecefiovana do ostatniho iplného
vysledku hospodateni (FVOCI; z anglického ,,fair value through other comprehensive income*);
o Rizeni na bazi realné hodnoty* — finanéni aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku a ztraty

(FVTPL; z anglického fair value through profit or loss, jde o model, ktery spad4 do kategorie
,Jiné obchodni modely*);

Financni aktiva v nabéhlé hodnoté

Strategie ,,Drzet a inkasovat “ ma za cil drZet finanéni majetek za G¢elem inkasa smluvnich penéznich
tokti. Piiklady takového finanéniho majetku jsou uvéry, cenné papiry drZené do splatnosti nebo
pohledavky z obchodniho styku. K poruseni podminek tohoto modelu nedochézi v ptipadé, Ze v priibéhu
drzby finan&niho aktiva dojde k vyraznému zhor$eni Gvérového rizika protistrany a Spolecnost se v reakci
rozhodne takové aktivum prodat.

Aktiva v modelu "Drzet a inkasovat " jsou ocefiovana v nab&hlé hodnoté. Nab&hla hodnota financniho
aktiva je ¢astka, v niZ je majetek ocenén pii prvotnim zachyceni, snizena o splatky jistiny, sniZend nebo
zvySend o kumulovanou amortizovanou hodnotou rozdilu mezi prvotné vykazanou hodnotou a hodnotou
pii splatnosti (véetné nabéhlého droku) pii pouziti efektivni irokové miry a sniZena o ztraty ze
znehodnoceni v disledku o¢ekdvanych Gv&rovych ztrat. Olekavané uvérové ztraty se vykazuji ve
vysledku hospodafeni stejné jako kurzové rozdily a trokové vynosy stanovené za pouZiti efektivni
urokové miry.

Do této kategorie jsou zafazena finanéni aktiva, ktera splituji SPPI test a jedna se o dluhové néstroje.
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f) Financni nastroje (pokracovani)

Financni aktiva v rediné hodnoté do ostatniho uplného vysledku hospodareni
Strategie ,,Drzet, inkasovat a prodat“ ma za cil inkaso smluvnich pené&Znich toku z jistiny a urokd, a také

prodej finan¢nich aktiv; model piedstavuje tzv. “smiSeny“ obchodni model. Tento model rozliduje dva
rizné druhy G¢etniho zachazeni pro kapitalové nastroje a dluhové nastroje.

Dluhové néstroje, které spliiuji SPPI test v obchodnim modelu "drZet, inkasovat a prodat" se ocetiuji
redlnou hodnotou prostfednictvim ostatniho Gplného vysledku hospodafeni. P¥i odic¢tovani finan&niho
aktiva dojde k pfeiictovani kumulativniho zisku/ztraty do toho okamZiku vykazaného v poloZce rozvahy
»Ocenovaci rozdily* z vlastniho kapitalu do vykazu zisku a ztraty. O¢ekavané Gvérové ztraty se vykazuji
ve vykazu zisku a ztraty stejné jako kurzové rozdily z pfecenéni cizoménovych finan&nich aktiv. Urokové
vynosy se pocitaji pouZitim efektivni irokové miry a jsou vykazany v polozce "Vynosy z uroki a podobné
vynosy".

Kapitalové nastroje, které nejsou drzeny za i¢elem obchodovani a G&etni jednotka k datu jejich potizeni
rozhodne o zafazeni do kategorie finan¢nich aktiv v redlné hodnoté piecetiovanych do ostatniho uplného
vysledku hospodateni, jsou pfecetiovany pfes ostatni Gplny vysledek hospodafeni véetné kurzovych
rozdilii z pfecenéni. Pfi jejich odi¢tovani nedojde k pfeudtovani zisku/ztraty z pfecenéni vykazaného ve
vlastnim kapitalu do vykazu zisku a ztraty.

Financni aktiva v redlné hodnoté vykdzané do zisku a ztrdty

Strategie "Rizeni na bazi realné hodnoty" se vztahuje na finanéni aktiva, ktera jsou soucasti portfolia,
které je spravované a jehoz vykonnost je posuzovéana na bazi realné hodnoty. Do této kategorie jsou
zafazena také finanCni aktiva, které nespliiuji SPPI test, finan&ni nastroje pofizené za U&elem
obchodovani, kapitdlové nastroje, u kterych se Gdetni jednotka rozhodla nezafadit je do kategorie
finan¢nich aktiv v redlné hodnoté pfeceiiovanych do ostatniho Gplného vysledku hospodateni a jsou zde
zatazeny rovnéz viechny derivéty (typickymi finanénimi aktivy jsou dluhové cenné papiry, kapitalové
nastroje a podilové listy, derivaty, uvéry a pohledavky). Zmény realné hodnoty v&etné kurzovych rozdili
se v piipadé téchto aktiv vykazuji ve vykazu zisku a ztraty. Finan¢ni aktiva v tomto modelu nejsou
predmétem vypoétu znehodnoceni z oéekavanych tvérovych ztrat. Obchodni model ,,Rizeni na bézi
realné hodnoty nesplni podminky pro zafazeni finanénich aktiv do kategorii AC; (z anglického
»amortized cost™) a FVOCI; (z anglického ,,fair value through other comprehensive income*) a finanéni
aktiva fizend timto modelem se musi pfecetiovat na realnou hodnotu do vykazu zisku a ztraty.

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model ucetni jednotky je stanoven na urovni, kterd odraZi zptsob spole€ného Fizeni skupin
finan¢nich aktiv za ufelem dosazeni ur¢itého obchodniho cile. V disledku toho jsou finanéni néstroje
klasifikovany na vy$si Grovni agregace, na urovni portfolii. Pro posouzeni obchodniho modelu bere uéetni
Jjednotka do Givahy vSechny relevantni informace a dikazy, které jsou k tomuto datu k dispozici. Tyto
relevantni informace a diikazy zahrnuji mimo jiné nasledujici:

5 ECOVIS bl s.ro. €2 ecovis
Cerlificate no 471
For identification purposes only



LOAN MANAGEMENT investi¢ni fond, a.s.
Ptiloha tcetni zdvérky
Rok kongéici 31. prosince 2022

2 UCETNIi POSTUPY (POKRACOVANTI)
f) Finanéni nastroje (pokracovini)

e stanovené metody a cile pro fizeni portfolia a pfistup k t€émto metoddm v praxi. Tj. zejména zda
strategie u¢etni jednotky se zamé&tuje na vynos ze smluvniho Groku, udrzovani profilu urokové
sazby, shodu durace finan¢nich aktiv s duraci zavazk, které slouzi jako zdroj financovani téchto
finanénich aktiv nebo realizaci pen&Znich tokl prodejem aktiv;

¢ jak je hodnocena vykonnost portfolia finan¢nich aktiv drZzenych v ramci tohoto obchodniho
modelu a jak je dana vykonnost predkladana kli€¢ovému vedeni ucetni jednotky;

e rizika, kterd ovliviiuji vykonnost portfolia finan¢nich aktiv drzenych v ramci tohoto obchodniho
modelu a zejména zptisob, jakym jsou tato rizika fizena;

s jak jsou odméiiovani manazefi a vedouci i¢etni jednotky, napf. zda odmény jsou zaloZeny na
realné hodnoté& portfolia finanénich aktiv nebo na inkasovanych smluvnich pené€Zznich tocich;

e Cetnost, objem a nacasovani prodeju v pfedchozich obdobi, divody pro dané prodeje a jejich
odekavani v budoucnu. Nicméng informace o prodejich nejsou vyhodnocovany izolované, ale
jako soucast celkového posouzenti, jak je dosahovéno cilli stanovenych ucetni jednotkou pro fizeni
finan¢nich aktiv a jak dochazi k realizaci penéZnich tokd.

Vyhodnoceni, zda smluvni penézni toky jsou tvofeny vyluéné splatkami jistiny a viroki
(tzv. ,,SPPI test®)

Pro ugely tohoto vyhodnoceni ,.jistina“ je definovana jako realna hodnota finan¢niho aktiva pfi prvotnim
zat&tovani. ,,Uroky* jsou definované jako odména na &asovou hodnotu penéz a za Givérové riziko spojené
s nesplacenou &astkou jistiny za konkrétni ¢asové obdobi a dal$i zakladni rizika a ndklady spojené
s poskytovanim Uvért (napf. riziko likvidity a administrativni naklady), ale i ziskovou marZi.

Pfi vyhodnoceni, zda penézni toky jsou tvofeny vyluéné splatkami jistiny a Groki, Fond hodnoti smluvni
podminky daného instrumentu. Toto zahrnuje vyhodnoceni, zda finanéni aktivum zahrnuje smluvni
ujednani, kterd mohou zmé&nit na¢asovani a vySi smluvnich pen€znich tokd. V ramci vyhodnoceni Fond
vyhodnocuje:

podminéné udalosti, které mohou zménit nacasovani a vysi smluvnich penéZnich toki
pakovy efekt

pred¢asné splaceni a prodlouzeni splatnosti

podminky, které omezuji G¢etni jednotku pii inkasu penéZznich toki z konkrétnich aktiv
podminky, které modifikuji tplatu za casovou hodnotu penéz (napf. zplsoby
pravidelného stanoveni vyse Grokové sazby).

Vzhledem k povaze ¢innosti Fondu a druhim finan¢nich nastroji, které drzi, se vSechna finan¢ni
aktiva a pasiva ocefiuji reilnou hodnotou (FVTPL) vykidzanou do zisku a ztrity v souladu
s obchodnim modelem ,,Rizeni na bazi realné hodnoty*.
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f) Finan¢ni nastroje (pokradovani)
Prvotni zauctovani

O finan¢nich aktivech ocefiovanych realnou hodnotou do vykazu zisku a ztraty se Gétuje ke dni sjednéni.
Ode dne, kdy se Fond zavéze ke koupi téchto aktiv, se G&tuje ve vykazu zisku a ztraty o viech nakladech
a vynosech plynoucich ze zmén redlnych hodnot t&chto aktiv.

Oceriovdni

Nasledn€ po prvotnim zau¢tovani se viechny nastroje ocefiované realnou hodnotou do vykazu zisku a
ztraty preceiiuji na realnou hodnotu.

Zisky a ztrdty 7 ndsledného pFecenéni
Zisky a ztraty z nasledného pfecenéni finanénich aktiv ocefiovanych redlnou hodnotou do vykazu zisku a
ztraty jsou uctovany do vykazu zisku a ztraty.

Ztrdta ze znehodnocent financnich aktiv v disledku oéekdvanych ivérovych ztrit (impairment)
Vzhledem ktomu, Ze vSechna finandni aktiva Fondu jsou vykazéna vredlné hodnoté, tak Fond
nevykazuje ztratu ze znehodnoceni v disledku ofekavanych uvérovych ztrat.

Kompenzace

Finan¢ni aktiva a zdvazKy jsou kompenzovany a &ista vy3e je vykazana v rozvaze, jestlize ma Fond pravné
vymahatelny narok vykéazané ¢astky kompenzovat a ma v imyslu vypotadat p¥islu$né aktivum a piislusny
zdvazek v Cisté vySi nebo realizovat pfislu$né aktivum a zaroveil ve stejny okamzik vypotadat pisluiny
zévazek.

i.  Penize a penéini ekvivalenty

Za penize a penézni ekvivalenty se v ramci Fondu povaZuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na
pozadani, pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésict. Pokladni
hotovost a vklady na pozadani jsou ocetiovany nominalni hodnotou, coZ zéroveii predstavuje realnou
hodnotu. Pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy jsou ocefiovany redlnou hodnotou proti nakladéim a
vynostim.

ii.  Smlouvy o financovdni cennych papiri

Cenné papiry koupené nebo zapiijéené na zakladé smluv o zp&tném prodeji (reverzni repo smlouvy) se
nevykazuji v rozvaze. Cenné papiry prodavané nebo pijjéené na zakladé smluv o zpétné koupi (repo
smlouvy) jsou ponechény v jejich piivodnim portfoliu. Podkladové pené&zni toky jsou vykazany ke dni
vyporadani jako ,,Pohleddvky za bankami®, ,,Pohledavky za klienty*, ,,Zavazky vi¢i bankam* a ,,Zavazky
vici klientiim®.

Cenné papiry pfijaté na zdklad€ reverzni repo smlouvy a prodané tfetim stranidm jsou zachyceny v realné
hodnoté jako zévazky k obchodovéni. Zavazky z obchodovéani s dluhovymi cennymi papiry jsou
v pfipadé Kratkych prodejii (Short sell) vykazany jako ,,Zavazky z dluhovych cennych papiri“ a
v ostatnich pfipadech jako ,,Ostatni pasiva®, ,,Zavazky k obchodovani s akciemi“ jsou vykéazany jako
,Ostatni Pasiva“,
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iii.  Cenné papiry oceriované redlnou hodnotou do vykazu zisku a ztrdty

Cenné papiry potizené v ramci obchodniho modelu ,,Rizeni na bazi realné hodnoty* jsou ocefiovany
redlnou hodnotou do vykazu zisku a ztraty. Cenné papiry ocetiované realnou hodnotou do vykazu zisku a
ztraty jsou pii prvotnim ocenéni zai&tovéany v realné hodnot® (zpravidla transakéni cena), a nasledné jsou
ocefiovany redlnou hodnotou. Transakéni naklady, které piimo souviseji s pofizenim nebo vydavanim
finan¢niho aktiva nebo finan&niho zavazku jsou G¢tovany ptimo proti G¢tim ndkladd nebo vynosi.
Veskeré souvisejici zisky a ztraty jsou zahrnuty v zisku nebo ztraté z finanénich operaci. Spotové nakupy
a prodeje jsou uctovany k datu sjednani obchodu. Zména reélné hodnoty cenného papiru mezi datem
obchodu a datem vypoiadani je uétovana do zisku nebo ztraty z finanénich operaci. Forwardové obchody
jsou zachyceny jako derivaty. Uroky z cennych papirii ocefiovanych redlnou hodnotou proti utim
nakladd nebo vynost jsou vykazany jako tirokové vynosy z cennych papird.

iv.  Financni derivdty

Finanéni derivaty jsou nejprve zachyceny v rozvaze v pofizovaci nebo prodejni cen¢ (za predpokladu, Ze
odpovidaji realné hodnot&) a nésledné ocetiovany redlnou hodnotou. Realné hodnoty jsou odvozeny
z trznich cen, z modelii diskontovanych penéZnich toki nebo modeli pro ocetiovani opci. VSechny
derivéty jsou vykazovany v poloZce ,,Ostatni aktiva®, maji-li pozitivni redlnou hodnotu, nebo v polozce
,Ostatni pasiva®, je-li jejich redlna hodnota pro Fond negativni.

Derivaty vlozené do jinych finangnich nastrojii, kdy hostitelsky nastroj nespliiuje definici finan¢niho
aktiva dle IFRS 9, jsou vykazovany jako samostatné derivaty v piipads, Ze jejich rizika a charakteristiky
tzce nesouvisi s riziky a charakteristikami hostitelské smlouvy a hostitelskd smlouva neni vykazana
v realné hodnoté proti u¢tim nakladti nebo vynostl.

Zmény realné hodnoty finan¢nich derivatl, u kterych neni aplikovano zajiStovaci Cetnictvi, jsou
vykazany v poloZce ,,Zisk nebo ztrta z finanénich operaci®. Podfond neaplikuje zajistovaci Gi¢etnictvi.

v.  Emitované investicni akcie vyddvané Fondem

Cenné papiry emitované Fondem (investi¢ni akcie) vzhledem k povinnosti odkupu Fondem nespliiuji
zékladni podminku dle IAS 32 pro klasifikaci jako kapitalovy nastroj a jsou tedy financnim zavazkem.
Podminky uvedené v § 16A-16B, resp. 16C-16D nicméné umoziiuji i nekteré finanéni zavazky
klasifikovat jako kapitalovy nastroj.

Fond vykazuje v souladu s IAS 32 (na zaklad& posouzeni dodate¢nych podminek uvedenymi v § 16A-
16B, resp. 16C-16D) emitované nastroje (investi¢ni akcie — IA) jako kapitalovy nastroj.
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2 UCETNIi POSTUPY (POKRACOVANI)
f) Finan¢ni nastroje (pokracovani)

vi.  Pohleddvky

Pohledavky Fondu spliiujici definice finan¢niho aktiva jsou ocefiovany realnou hodnotou. Nedobytné
pohledavky se odepisuji po skonéeni konkurzniho ¥izeni dluznika.

vii.  Finanéni zdvazky

Fond klasifikuje své finanéni zavazky jako ocefiované realnou hodnotou (FVTPL) do zisku nebo ztraty,
pokud jsou podminénou protihodnotou zaiétovanou nabyvatelem v podnikové kombinaci, nebo jsou

ur¢eny k obchodovani a nebo jsou oznaeny jako nastroje ocetiované redlnou hodnotou do zisku nebo
ztraty.

Finanéni zdvazky se klasifikuji jako uréené k obchodovéni, pokud:
e byly pofizeny v zdsadé za Gcelem zpétné koupé v blizké budoucnosti, nebo
e jsou pfi prvotnim vykazani soucasti portfolia identifikovanych finanénich nastroju, které jsou
spolecné fizeny Fondem a u kterych je v posledni dob& doloZeno obchodovani realizované pro
kratkodoby zisk, nebo
¢ jsou derivatem (kromé derivatu, ktery je smlouvou o finanéni zaruce nebo plni funkci efektivniho
zajistovaciho nastroje)

Finan¢ni zdvazky je mozné pfi prvotnim vykazani oznadit jako finan&ni zavazky v realné hodnot& do
zisku nebo ztraty (FVTPL) pokud:
» takové oznaCeni vyluCuje nebo vyznamné omezuje ocetiovaci nebo uéetni nesoulad, ktery by
jinak mohl vzniknout, nebo
o je finanéni zavazek soucasti skupiny finan¢nich aktiv nebo finanénich zavazki nebo obou, které
jsou fizeny a jejichz vykonost je hodnocena na zdkladé redlné hodnoty a v souladu se
zdokumentovanou strategii Fondu v oblasti fizeni rizik nebo investiéni strategii a informace o této
skupiné zavazki jsou interné vykazovany, nebo
e jsou soucasti smlouvy, ktera obsahuje jeden nebo vice vloZzenych derivati, a IFRS 9 umoZziiuje,

aby se celd kombinovana smlouva oznacovala jako ocenéna v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty
(FVTPL)

FinanCni zavazky, které nejsou ocefiované realnou hodnotou (FVTPL) jsou nésledné ocenény v nab&hlé
hodnot€ pomoci efektivni urokové miry.

VSechny pilijcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté sniZené o pfimo pfifaditelné
transak¢ni ndklady. Po prvotnim vykazani je zpiisob stanoveni realné hodnoty stanoven Administratorem
Fondu.
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2 UCETNI POSTUPY (POKRACOVANI)

g) Tvorba rezerv

rvr

Rezerva piedstavuje pravdépodobné plnéni, s nejistym ¢asovym rozvrhem a vySi. Rezerva se tvofi v
ptipadé€, pokud jsou splnéna nasledujici kritéria:

»  existuje povinnost (pravni nebo vécnd) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

» je pravdépodobné nebo jisté, ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedkt pfedstavujicich
ekonomicky prospéch, pfi¢emz slovo “pravdépodobné” znamené pravdépodobnost vyssi nez 50
%,

=  je mozné provést pfimétené spolehlivy odhad plnéni.

h) Piepocet cizi mény

Transakce vyé&islené v cizi méné jsou uétovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym
v den transakce. Aktiva a pasiva vyéislena v cizi méné spoleéné s devizovymi spotovymi transakcemi
pfed dnem splatnosti jsou piepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlaSovaném CNB platném k datu
rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z piepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné, kromé majetkovych
udasti v cizi méné, piipadné polozek zajist'ujicich ménové riziko plynouci ze smluv, které jesté nejsou
vykézany v rozvaze Fondu nebo o¢ekavanych budoucich transakei, je vykézan ve vykazu zisku a ztraty
jako “Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci”.

(j) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou a je odepisovan/amortizovan dle
odpisovych planti Spole¢nosti po dobu jeho predpokladané Zivotnosti.

Naklady na opravy a udrzovani hmotného majetku se 0¢tuji piimo do nakladi. Technické zhodnoceni
jednotlivé majetkové polozky je aktivovano a odepisovéano. Pokud zistatkovd hodnota aktiva
pfesahuje jeho odhadovanou zpétné ziskatelnou &astku, je zistatkova hodnota aktiva sniZzena o
opravnou polozku na tuto zpétné ziskatelnou castku.

(k) Utasti ve spoletnostech s rozhodujicim vlivem

Spole¢nost s rozhodujicim vlivem (dale také ,,dcefind spolecnost®) je spoleCnost ovladana Fondem
zastoupena Spole¢nosti, v némz Fond miZe uréovat finanéni a provozni politiku s cilem ziskat pfinosy
z ¢innosti spolenosti.

Ucasti ve spoleénostech s rozhodujicim vlivem jsou ocenény v souladu s platnymi pravnimi piedpisy
redlnou hodnotou.

Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmény realné hodnoty se (po zohlednéni datiovych vlivii) vykazuji ptimo
ve vlastnim kapitalu do okamziku, kdy dojde k prodeji. Kumulované zisky nebo ztraty plivodné
vykazané ve vlastnim kapitalu se v téchto piipadech zauctuji do vynosii nebo nakladi.
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(D) Daii z pFijmu a odloZena daii

Datiovy ndklad zahrnuje splatnou a odloZenou dafi. Srazkova dafi ve vysi, kterou nelze odedist
od splatné dané, tvofi soucast daftového nakladu.

Splatna dafi zahrnuje odhad dané vypocteny z datiového zakladu s pouZitim dafiové sazby platné
v prvni den ucetniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minuld obdobi.

Odlozena daii se vykazuje u vSech pfechodnych rozdili mezi ziistatkovou hodnotou aktiva nebo
zdvazku v rozvaze a jejich datiovou hodnotou s pouzitim aplné zadvazkové metody. OdloZend datiova
pohleddvka je zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat proti oéekdvanym
zdanitelnym ziskiim v budoucnosti.

Pro vypocet odloZené dané se pouziva schvalena daifiova sazba pro obdobi, v némz Fond ogekava jeji
realizaci.

(m) Daii z pridané hodnoty

Fond neni platcem DPH. Veskera DPH na vstupu se stdvaji sou¢asti vynaloZenych nakladd.

(m) Spriznéné strany
Spiiznéné strany Fondu jsou v souladu s IAS 24 Zvefejnéni sptiznénych stran definovany nasledovné:

a) strana ovlada Gdetni jednotku;

b) strana mé podil v uetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv nad touto Gi¢etni jednotkou;
c) strana je ¢lenem klicového managementu Spolecnosti;

d) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patii pod pismeno ¢).

Transakce mezi spiiznénymi stranami je pfevod zdroji, sluZeb nebo zavazkid mezi sptiznénymi
stranami bez ohledu na to, zda je iétovana cena.

(o) Polozky z jiného ucéetniho obdobi

PoloZky z jiného ucetniho obdobi, nez kam datiové a Gidetné patii, jsou Gtovany jako vynosy nebo
naklady ve vykazu zisku a ztraty v b&€zném cetnim obdobi s vyjimkou oprav zdsadnich chyb Gétovani
vynost a ndkladi minulych obdobi a zmén G¢etnich metod, které jsou zachyceny prosttednictvim
polozky ,,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z piedchozich obdobi“ v rozvaze Fondu.

(p) Prostiedky investované do Fondu

Finan¢ni prostiedky ziskané vydanim akcii jsou vykazovany ve vlastnim kapitalu Fondu.
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(q) Nésledné uddlosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem, a dnem sestaveni U¢etni zavérky je zachycen
v Udetnich vykazech v p¥ipadé, Ze tyto udalosti poskytuji dopliujici diikazy o podminkach, které
existovaly k rozvahovému dni.

V ptipadg, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Géetni zavérky doslo k vyznamnym udélostem
zohledfiujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky té€chto udalosti popsany v
pfiloze, ale nejsou zauctovany v ucetnich vykazech.

r) Zmény ucéetnich metod pro bézné ucetni obdobi
Fond v roce 2022 nezménil zadné Gcetni metody a postupy.

Fond od 1.1.2021 pro t&ely vykazovani finan&nich néstroju, jejich ocetiovani a uvadéni informaci o nich
v ptiloze uletni zavérky postupuje podle mezindrodnich G&etnich standardti upravenych piimo
pouzitelnymi piedpisy Evropské unie u uplatiiovani mezinarodnich u€etnich standardd (dale jen ,,JFRS).

§) Zmény Géetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad vydanych
standardi a Interpretaci, které dosud nenabyly ucinnosti

Fond zvazil vyuZiti novych standardi a interpretaci, které dosud nejsou pro aktualni u€etni obdobi ucinné,

ale povoluji dfivéjsi pouziti. Nové standardy a interpretace pii sestavovani téchto vykazili nebyly pouZity.

Rocéni zdokonaleni IFRS — cyklus 2018-2021

vvvvvv

i. Novelizace IFRS 9 Financni ndstroje

Novelizace objasiiuje, Ze p¥i posuzovani, zda ke sméné dluhovych néstroji mezi stavajicim dluznikem a
véfitelem doslo za podminek, které jsou podstatné rozdilné, mohou poplatky zahrnuté v diskontované
soutasné hodnoté penéZnich toki podle novych podminek zahrnovat pouze poplatky uhrazené Ci
obdrzené mezi dluznikem a véfitelem, a to vetné poplatkii uhrazenych ¢i obdrzenych dluznikem ci
véfitelem jménem druhého z nich.

ii. Novelizace ilustrativnich piikladi k IFRS 16 Leasingy

Novelizace z ilustrativniho piikladu &. 13, ktery je piilohou IFRS 16, odstratiuje zminku o nahradé
n4jemci ze strany pronajimatele za zdokonaleni pfedmétu najmu i vysvétleni zplisobu, jakym najemce o
této nahradé uctuje.

Nové a novelizované standardy IFRS vydané radou IASB, které dosud nebyly pFijaty Evropskou
unii:

vvvvvv
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(s) Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad vydanych
standardii a Interpretaci, které dosud nenabyly tinnosti (pokracovani)

i. Novelizace IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani ucetni zavérky — Klasifikace zavazku jako
kratkodobé nebo dlouhodobé

Novelizace upiesiuje, ze klasifikace zavazkl na kratkodobé a dlouhodobé vychazi z prava ucetni
Jjednotky odlozit vypofadani ke konci G€etniho obdobi. Pravo ucetni jednotky odlozit vypofadani o
minimélné 12 mésici od data udetni zavérky nemusi byt nepodminéné, aviak musi mit vécny divod.
Klasifikace neni ovlivnéna zaméry nebo o¢ekavanimi vedeni, zda a kdy hodla ucetni jednotka toto pravo
uplatnit. Novelizace rovnéz zavadi definici ,,vyporadani® s cilem objasnit, Ze vypofadani znamena pievod
penéz, kapitalovych nastroju a jinych aktiv ¢i sluzeb protistrané.

ii. Novelizace IAS 1 Sestavovani a zvefejliovani ucetni zavérky — Stanoviska k aplikaci
IFRS & 2 — Usudky o vyznamnosti — ZveFejiiovani aéetnich pravidel

Novelizace nahrazuje termin ,,podstatna Gcetni pravidla“ pojmem ,,vyznamna (materialni) informace o
ucetnich pravidlech” a pozaduje, aby ucetni jednotky zvefejiiovaly vyznamné (materialni) informace
namisto vyznamnych (podstatnych) ucetnich pravidel.

iii. Novelizace YAS 8 Ufetni pravidla, zmény v uetnich odhadech a chyby — Definice
ucetnich odhadi

Novelizace zavadi definici ,,u¢etnich odhadi“ a obsahuje dalsi Gpravy IAS 8, které objastiuji, jak odlisit
zmény v ucetnich pravidlech od zmén v odhadech. Tento rozdil je dilezity proto, Ze zmény uetnich
pravidel se obecné uplatiiuji zpétné, zatimco zmény odhadi se G¢tuji v obdobi, kdy zména nastala.

iv. Novelizace IAS 12 Dané z pfijmi — OdloZena daifi souvisejici s aktiva a zdvazky
vyplyvajicimi z jediné transakce

Novelizace zuzuje rozsah vyjimky pfi prvotnim vykazani tak, Ze se neuplatni na transakce, které vedou
ke vzniku shodnych pfechodnych rozdild (zdanitelnych a odelitatelnych), které jsou prfedmétem
zapodteni. Utetni jednoty tak nebudou muset Gtovat o odlozené daiiové pohledavce a odloZeném
datiovém zavazku z pfechodnych rozdili vznikajicich pfi prvotnim vykazani leasingu a rezervy na
ukonéeni provozu.
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(s) Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad vydanych
standardi a Interpretaci, které dosud nenabyly uc¢innosti (pokracovani)

v. Novelizace IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho
pFidruzenym ¢&i spole¢nym podnikem

(Datum G¢innosti odloZeno na neurcito, nicméné diivéjsi aplikace je mozné).
Novelizace objastiuje, Ze v pfipadé transakce tykajici se pfidruZzeného ¢&i spole¢ného podniku zavisi rozsah
vykézani zisku nebo ztraty na tom, zda prodana ¢&i vlozena aktiva piedstavuji podnik, pfiemz:
o zisk nebo ztrita se vykdZou v plném rozsahu, pokud se transakce mezi investorem a jeho
pfidruZzenym &i spoleénym podnikem tyka pfevodu aktiva nebo aktiv, kterd pfedstavuji podnik
(bez ohledu na to, zda je obsaZen v dcefiné spole¢nosti), kdezto
e zisk nebo ztrata se vykazou v &aste¢ném rozsahu, pokud se transakce mezi investorem a jeho
pfidruzenym &i spoleénym podnikem tyka aktiv, ktera neptedstavuji podnik (i v ptipadé, Ze dana
aktiva jsou obsazena v dcefiné spole¢nosti).

Fond neotekava, ze by pfijeti vySe uvedenych standardii a uprav stavajicich standardi mélo vyznamny
dopad na ¢etni zavérku Fondu v budoucich u¢etnich obdobich.

t) Prostiedky investované do Fondu

Finanéni prostiedky ziskané vydanim investi¢nich akcii jsou vykazovany ve vlastnim kapitdlu Fondu.
Fond je povinen odkoupit investiéni akcii Fondu za &astku, ktera se rovna jeho aktualni hodnoté vyhlasené
k poslednimu dni kalendainiho mésice, ve kterém Fond obdrzel Zadost o odkoupeni investi¢ni akcie.
Vklady akcionaid jsou vykazany jako zvySeni kapitalovych fonda.

u) Nasledné uddlosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem, a dnem sestaveni udetni zavérky je zachycen
v Getnich vykazech v piipadé, Ze tyto udalosti poskytuji dopliujici diikazy o podminkach, které
existovaly k rozvahovému dni.

V piipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doslo k vyznamnym udélostem
zohlediiujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v
pfiloze, ale nejsou zauétovany v Gcetnich vykazech.
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3.  VYZNAMNE UCETNi USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Nekteré castky v této ucetni zdvérce byly stanoveny na zékladé Gcetnich tsudki a s pouzitim odhadid a
predpokladt. Tyto odhady a ptfedpoklady vychazeji z pfedchozich zkuSenosti a dalSich podkladd,
napiiklad z pland a prognéz budouciho vyvoje, které jsou v souCasnosti povaZovany za realistické.
Vzhledem k tomu, Ze stémito predpokilady a odhady je spojena urlitd mira nejistoty, mize dojit
v budoucnu na zakladé skuteénych vysledki k upravé Géetni hodnoty souvisejicich aktiv a zavazki.

Uketni Gisudky, odhady a predpoklady jsou pravidelng piehodnocovany a jejich zmény jsou promitany do
hodnot zobrazenych v tietnictvi.

v

Pii sestaveni Ucetni zavérky byly pouzity nasledujici nejvyznamnéj$i ucetni usudky, odhady a

predpoklady:
i.  Posouzeni obchodnich modeli

Klasifikace a ocenéni finanénich aktiv zavisi na vysledcich testu charakteristik smluvnich pen€znich tokt
(zda jsou tvofeny vylucné splatkami jistiny a tirokd), tzv. ,,SPPI test*) a vyhodnoceni obchodniho modelu
(viz bod 2 pism. f) Finanéni nastroje), ktery definuje zpiisob, jakym Fond tidi finanéni aktiva s cilem
generovani penéznich tokd. Fond urcuje obchodni model na Grovni, kterd odrazi, jak jsou portfolia
finanénich aktiv fizena za ucelem dosaZeni stanovenych cili, zejména na zékladé strategie Fondu,
finanénich nastrojii v portfoliu, hodnoceni vykonnosti, sledovani rizik a hodnoceni/odménovani spravct
portfolia. Pfi vyhodnoceni, zda penézni toky jsou tvofeny vylucné splatkami jistiny a urokd, Spolecnost
hodnoti smluvni podminky daného instrumentu. Toto zahrnuje vyhodnoceni, zda finanéni aktivum
zahrnuje smluvni ujednani, ktera mohou zménit na¢asovani a vysi smluvnich penéznich tok.

Fond sleduje finan¢ni aktiva, ktera jsou oduétovana pied datem splatnosti, aby porozumél divodu jejich
prodeje a zda jsou tyto divody konsistentni s cilem, pro né€jz je aktivum drZeno. Sledovani je soucasti
prubézného hodnoceni Fondu, zda je obchodni model, v jehoz ramci jsou zbyvajici aktiva drzena, nadale
vhodny, a pokud ne, zda do$lo ke zmé&né obchodniho modelu, a tedy i potencialni zméné klasifikace téchto
aktiv. Zadné takové zmény nebyly bdhem vykazovaného obdobi tieba.

ii.  Redlnd hodnota finanénich ndstroju

Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou realnou hodnotu
finanénich nastroji, jsou popsany v bodu 21.
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LOAN MANAGEMENT investi¢ni fond, a.s.
Ptiloha G¢etni zavérky
Rok konéici 31. prosince 2022

4 POHLEDAVKY ZA BANKAMI A POKLADNI HOTOVOST

tis. K& 31.12.2022 31.12.2021
Zustatky na béznych uctech 780 4356
Celkem 780 4 356
5 POHLEDAVKY ZA KLIENTY

tis. K& 31.12.2022 31.12.2021
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 285282 326 641
Celkem 285282 326 641
6 DLUHOVE CENNE PAPIRY

tis. K& 31.12.2022 31.12.2021
Dluhové cenné papiry 483 721 540 764
Celkem 483 721 540 764
7  OSTATNI AKTIVA

tis. K& 31.12.2022 31.12.2021
Ostatni aktiva 39 261 32282
Celkem 39261 32282
8  NAKLADY PRISTICH OBDOBI

tis. K& 31.12.2022 31.12.2021
Naklady ptistich obdobi 4 7
Celkem 4 7
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LOAN MANAGEMENT investi¢ni fond, a.s.
Ptiloha ucetni zavérky
Rok konéici 31. prosince 2022

9 ZAVAZKY VUCI NEBANKOVNIM SUBJEKTUM

tis. K& 31.12.2022 31.12.2021

Zavazky vici nebankovnim subjektim 87 943 178 789

Celkem 87 943 178 789
10 ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU

tis. K& 31.12.2022 31.12.2021
Emitované dluhové cenné papiry 107 807 0

Celkem 107 807 0
11  OSTATNI PASIVA

tis. K& 31.12.2022 31.12.2021
Ostatni pasiva 156 174 81108
Celkem 156 174 81108
12 VLASTNI KAPITAL

Ziakladni kapital

tis. K& 31.12.2022 31.12.2021
Zakladni kapital Fondu 2 000 2 000
Celkem 2 000 2000

Rozdéleni zisku/uhrazeni ztraty

Zisk po zdanéni roku 2022 ve vysi 60 221 tis. K& bude pfeveden do polozky nerozdéleny zisk
z predchoziho obdobi. Zarovei bude navrzena vyplata dividendy akcionaftim jako podil na zisku a to do

vyse odpovidajici 8 mil. EUR.
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LOAN MANAGEMENT investi¢ni fond, a.s.
Piiloha ugetni zavérky
Rok konéici 31. prosince 2022

13  VYNOSY Z UROKU

tis. K& 31.12.2022 31.12.2021
Vymnosy z uroki 91747 265 043

z toho: urok dluhopisy 70 142 166 397

Celkem 91 747 265 043
14 NAKLADY NA UROKY

tis. K& 31.12.2022 31.12.2021
Néklady na troky 10 129 10 508
z toho: Groky sménka 3 854 198
Celkem 10 129 10 508
15 NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K& 31.12.2022 31.12.2021
Bankovni poplatky 99 157
Manazerské poplatky 7126 7 449
Celkem 7225 7 606
16 ZISK/ZTRATA Z FINANCNICH OPERACIH
tis. K& 31.12.2022 31.12.2021
Vynosy z finan¢nich operaci 7019 49 643
Kurzové vynosy 51150 31013
Kurzové naklady 64 164 51921
Celkem zisk nebo ztrata -5 995 28 735
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LOAN MANAGEMENT investi¢ni fond, a.s.
Ptiloha tcetni zavérky
Rok konéici 31. prosince 2022

17 PROVOZNI NAKLADY

tis. K¢ 31.12.2022 31.12.2021
Provozni naklady 35 26
Celkem 35 26

18 SPRAVNI NAKLADY

tis. K¢ 31.12.2022 31.12.2021
Poplatek obhospodafovani 721 756
Depozitaf 581 581
Audit 169 172
Pravni 159 20
Ugetni 142 161
Mzdové 1773 1853
Ostatni 1379 311
Celkem 4924 3854

19 DAN Z PRIiJIMU

31.12.2022 31.12.2021

Zisk pted zdanénim 63 439 271 784
Jiny vysledek ke zdanéni 0 15401
Dariové neuznatelné vydaje 9 1
Datiovy zaklad 63 448 287 186
Splatna daii z piijmii ve vy§i S % 3172 14 359
Dari zaplacena v zahrani¢i —

nezapoctena 46 0
Celkem 3218 14 359
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LOAN MANAGEMENT investi¢ni fond, a.s.
Ptiloha ucetni zavérky
Rok konéici 31. prosince 2022

20 KLASIFIKACE FINANCNICH AKTIV A FINANCNICH ZAVAZKU

Podfond klasifikuje své financni aktiva a finan¢ni zavazky jako ocefiované:

Aktiva
e realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Zéavazky
¢ realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi polozkami rozvahy a ocefiovacimi kategoriemi
finanénich aktiv a finan¢nich zavazki:

tis K2 Jrediné hotno  rediné hodnott Celkem
K 31. prosinci 2022
Pohledavky za bankami 780 780
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 285 282 285282
Dluhové cenné papiry 483 721 483 721
Ostatn{ pasiva — provozni zavazky 1001 1001
Ostatn{ pasiva - z&vazky akcionéfi 154 692 154 692
Zavazky vici nebankovnim subjektim 87943 87 943
Celkem 769 783 243 636 1013 419
tis K¢ Vreiinghodnote v reding hodnotg____ Clkem
K 31. prosineci 2021
Pohledavky za bankami 4356 4356
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 326 641 326 641
Dluhové cenné papiry 540 764 540 764
Ostatni pasiva — provozni zavazky -976 -976
Ostatni pasiva - zavazky akcionafi -70 258 -70 258
Zavazky vidi nebankovnim subjektim -178 789 -178 789
Celkem 871761 -250 023 621738
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LOAN MANAGEMENT investi¢ni-fond, a.s.
Piiloha ucetni zavérky
Rok kon¢ici 31. prosince 2022

21 REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

Nejlepsim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny
k dispozici, pouZivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zavazku (irovei 1 hierarchie stanoveni
realné hodnoty).

V piipadeé, Ze je za u¢elem stanoveni hodnoty pouzita trzni kotace, nicméné z divodu omezené likvidity
nelze trh povazovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatell likvidity trhu), je nastroj klasifikovan
jako spadajici do tirovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, realna hodnota se stanovi pomoci ocefiovacich modell, pouZzivajicich
jako vstupy objektivné zjistitelné trzni tidaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocefiovaciho modelu
charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci tirovné 2 hierarchie redlné
hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na wrevni 2 obvykle
povazuji vynosové kiivky, ivérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych piipadech nelze redlnou hodnotu uréit ani na zakladé dostatecné ¢asto kotovanych trznich
cen, ani s pouzitim oceniovacich modelli vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich udaji.
Za této situace se s pouzitim realistickych piedpokladii provede odhad individualnich ocefiovacich
parametrii, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li uréity objektivné nezjistitelny vstup ocetiovaciho modelu
vyznamny, je dany nastroj klasifikovan v ramci tirovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni
hodnoty na vrovni 3 se pro stanoveni realné hodnoty pouZivaji také znalecké posudky pouZivajici
piedepsané metody ocenéni aktiv (ofekavané penézni toky, vyvoj trhu, apod.), ocefiovaci modely tfetich
stran a interni modely Administratora — podrobnéji v bod¢€ 21 (c).

(a) Penize a penézni ekvivalenty
Ucetni hodnota se rovnd jejich realné hodnoté. Tato finanéni aktiva jsou v hierarchii readlnych hodnot
zatazena do urovné 2.

(b) Akcie

Pro stanoveni realné hodnoty ¢eskych a zahrani¢nich akcii se pouzije zavéreény kurz vyhlaseny pro Den
ocenéni na Pfevodnim misté uvefejnény v systému Bloomberg. Seznam Pievodnich mist pro jednotlivé
akcie schvaluje a pravidelné prezkoumava Vybor pro ocetiovani. Pii tomto rozhodnuti vezme Vybor pro
ocefiovani aktiv v uvahu mimo jiné charakter v§ech Pievodnich mist, na kterych je dana akcie
obchodovana, a pfedevsim objemy obchodl uskuteénénych na téchto Pfevodnich mistech s danou akeii
v poméru k celkovému objemu emise za posledni &tvrtleti a pocet aktivnich obchodnich dnti.

Pokud nelze realnou hodnotu akcie stanovit podle vyse uvedenych bodl pism. a), zvoli Vybor pro
ocenovani aktiv jiny kvalifikovany zpiisob ocenéni, a to se souhlasem Depozitate Fondu.
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LOAN MANAGEMENT investi¢ni fond, a.s._
Ptiloha ugetni zavérky
Rok konéici 31. prosince 2022

21 REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU (pokra¢ovani)
(¢) Dluhopisy

Pro stanoveni redlné hodnoty dluhopisi se provede ocenéni zavérecnou kotaci ke Dni ocenéni prevzatou
ze systému Bloomberg, vypoctenou podle metodiky Bloomberg CBBT jako priimér exekutivnich
publikovanych kotaci ke Dni ocenéni (kurz mid).

Pro stanoveni redlné hodnoty dluhopisi, pro n€Z nelze urcit hodnotu podle Bloomberg CBBT, se provede
ocenéni Zaverecnou kotaci ke Dni ocenéni prevzatou ze systému Bloomberg vypoétenou podle metodiky
Bloomberg BGN jako primér vSech relevantnich (tedy i neexekutivnich) kotaci publikovanych ke Dni
ocenéni nebo data poskytnutd spoleénosti Nordic Bond Pricing.

Pokud nelze redlnou hodnotu dluhopisu stanovit podle vySe uvedenych bodl, pouZije se v souladu s
platnou smérnici Metodika ocefiovani a se souhlasem Depozitafe metoda diskontovanych penéznich toki.
Pouzity diskontni faktor se skladd z linedrn€ interpolované bezrizikové urokové sazby adekvatni
splatnosti platné k datu ocenéni a rizikové piirazky, ktera vychazi z predev§im z kreditni pfiraZky
souvisejici s emitentem. Tu je mozné odvodit z kreditni pfirazky vice likvidniho dluhopisu téhoZ emitenta
upravenou o specifika ocefiovaného dluhopisu (napf. splatnost, ména), nebo z odhadu kreditni pfirazky
daného emitenta na zédklad€ porovnani s jinymi emitenty o stejném kreditnim profilu. Konkrétni postupy
pro stanoveni sloZzek diskontniho faktoru (kreditni, likviditni a dal$i marze), uréi Vybor pro ocetiovani
aktiv .

Pro stanoveni alikvotniho tirokového vynosu (AUV) se pouZzije zpiisob vypoctu uvedeny v prospektu
daného dluhopisu, popt. zptisob vypoétu standardné pouzivany na trhu, na kterém se dluhopis obchoduje.
Vypocet se provadi s pouZitim systému Bloomberg.

(d) Nastroje penézniho trhu
Realna hodnota pro kratkodoba depozita je stanovena jako soucet hodnoty jistiny a smluveného uroku
nabé&hlého ke Dni ocenéni.

(e) Cenné papiry vydavané investi¢nimi fondy
Jako reélnd hodnota cenného papiru drZzeného Fondem vydavaného jinymi investi¢nimi fondy se pouZije
vyhlasena hodnota tohoto cenného papiru ke Dni ocenéni.

Pokud doslo k pozastaveni odkupu cenného papiru vydavaného investicnim fondem, Investi¢ni manaZzer
stanovi realnou hodnotu tohoto cenného papiru odhadem s vynaloZzenim odborné péce a se souhlasem
Depozitafe Podfondu.

() Derivaty
Ménové forwardy jsou ocefiovany pomoci standardnich modeli ocenéni. Mezi tyto modely patii napf.
modely diskontovanych penéZnich toki.

Urokové swapy jsou ocetiovany realnou hodnotou prostfednictvim oceiiovacich nastrojii pFistupnych
prostiednictvim informacni sluzby Bloomberg a to dle aktudlné platné metodiky této spolecnosti a dle
trzné uznavanych postupti.
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21 REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU (pokratovini)

(g) Ostatni aktiva a zavazky
Kratkodoba aktiva a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocefiovany v jejich nab&hlé hodnoté, u
které je predpoklad, Ze je srovnatelna s realnou hodnotou. Toto ocenéni tak spada do Grovné 3.

(h) Prijaté pujcky

Kratkodobé pfijaté pujcky jsou zpravidla ocefiovany nabéhlou hodnotou za pouziti metody EIR, ktera je
vzhledem k datu poskytnuti povazovana za srovnatelnou srealnou hodnotou stanovenou na bézi
diskontovani o¢ekavanych penéznich tokd. Toto ocenéni tak spada do Girovné 3.

(i) Ostatni aktiva a zavazky oceiiované realnou hodnotou v ramci irovné 3

Pozice v ramci urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupi, jez nejsou na trhu pfimo zjistitelné.
Odpovédnost za ocefiovani pozice na realnou hodnotu nese Administrator Fondu, ktery postupuje
v souladu s platnou smérnici Metodika ocefiovani.

Majetkové ucasti, nemovitosti a pohledavky ocefiované realnou hodnotou proti ziskiim nebo ztratam jsou
ocefiovany zpravidla na zaklad€ znaleckych posudkii, protoze jejich trzni hodnota neni jinak objektivné
zjistitelna. Bezprostfedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na zakladé posouzeni Administratora
ocenéna aktiva pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde k zavéru, Ze tato cena zobrazuje aktualni
trzni hodnotu investice 1épe nebo aktualnéji, nez hodnota stanovena znaleckym posudkem. V ptipade
nové¢ zalozenych spole¢nosti, mize Administrator zvolit jinou formu ocenéni, zejména za situace, kdy
spolecnost dosud nevyviji Zadnou vyznamnou ¢innost.

Redlna hodnota postoupenych ¢i sekuritizovanych pohledavek jakoz i portfolii takovych pohledavek je
stanovena metodou ocekavanych budoucich diskontovanych toki plynoucich z téchto pohledavek.
Reélna hodnota nemovitosti uréenych k pronajmu se stanovuje metodou vynosovou. U nemovitosti, které
nejsou uréeny k dal§imu pronajimani, nebo pronajem neni hlavnim ekonomickym aspektem jejich drZeni,
stanovuje se realna hodnota metodou porovnavaci.

Pro ocenéni majetkové ucasti v nemovitostni spoleénosti se pouZiva zejména metoda sumarni hodnoty
majetku, a to protoZe se jedna o hlavni trzn€ uznavany postup pro ocetiovani majetkovych tcasti, pficemz
podkladem pro ocenéni majetkové Gcasti v nemovitostni spole€nosti slouzi ocenéni nemovitosti viz vyse.
Podptrné 1ze s fadnym zdivodnénim aplikovat i jiné metody pro ocenéni spoleénosti.

K ocenéni nemovitosti a majetkovych ucasti nezavislym znalcem dochazi zpravidla jedenkrat roéné.

Ostatni investice jsou ocefiovany nab&hlou hodnotou, kterd je povaZovana za srovnatelnou s redlnou
hodnotou stanovenou na bazi diskontovani ofekavanych penéznich tokd stim, Ze je periodicky
porovnavana pouZzita EIR s vyvojem na trhu.
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21 REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU (pokradovini)

Hierarchie redlné hodnoty

tis. K& Uroveii 1 Urovei 2 Uroveii 3 Celkem
K 31. prosinci 2022

Finan¢ni aktiva v redlné hodnoté vykizané do zisku nebo ztraty

Pohledavky za bankami 0 780 0 0
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 285 282 780
Dluhové cenné papiry 0 0 483 721 285 282
Celkem 0 780 769 003 286 062
Finanéni pasiva v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztrity
Ostatni pasiva — provozni zavazky 0 0 1001 1001
Ostatni pasiva - zdvazky akcionafi 0 0 154 692 154 692
Zavazky vici nebankovnim subjektim 87943 87943
Celkem 0 0 243 636 243 636
V prub&hu roku 2022 nedoslo k zadnym presuniim mezi Grovnémi 1,2 a 3.
Hierarchie redlné hodnoty
tis. K& Uroveii 1 Urovett 2 Uroveti 3 Celkem
K 31. prosinci 2021
Finanéni aktiva v reilné hodnoté vykizané do zisku nebo ztraty
Pohledavky za bankami 0 4356 0 4 356
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 326 641 326 641
Dluhové cenné papiry 0 0 540 764 540 764
Celkem 0 4 356 867 405 871 761
Finanéni pasiva v redlné hodnoté vykdzané do zisku nebo ztrity
Ostatni pasiva — provozni zavazky 0 0 976 976
Ostatni pasiva — zavazky akcionafi 70258 70 258
Zéavazky vici nebankovnim subjektim 178 789 178 789
Celkem 0 0 250 023 250 023

V pribéhu roku 2022 nedoslo k zadnym pfesunim mezi Grovnémi 1,2 a 3.

Citlivostni analyza

V souvislosti s aplikaci IFRS 13 uvadime kvantitativni informace o vyznamnych nepozorovatelnych
vstupnich veli¢inach pouzitych pii ocefiovani redlnou hodnotou. Dluhopisy a uvéry jsou oceriované
internim modelem zaloZeném na trzni vynosové sazbé. V tabulce niZe jsou uvedeny dopady na ocenéni
projekti v pfipadé sniZeni / zvySeni nepozorovatelného vstupu (trzni vynosové sazby) o 100 bps (-1 % /
+1 %).
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LOAN MANAGEMENT investi¢ni fond, a.s.

Ptiloha u¢etni zavérky

Rok konéici 31. prosince 2022

Typ aktiva Sledovany parametr Piiznivy dopad (-1 %) Nepftiznivy dopad (+1 %)

Diluhopisy Tokyo Trzni vynosova sazba +7 110 K¢ -6 992 K&
Dluhopisy Rosemary TrZni vynosové sazba +121 151 K¢ -119 355 K¢
Uvér Rosie TrZni vynosové sazba +122 445 K¢ -120 088 K&
Dluhopisy Sunrise Trzni vynosové sazba +713 K¢ -706 K&
Uvér Taurus HU TrZzni vynosova sazba +323 172 K¢ -314 828 K¢
Diuhopisy Aquarius TrZni vynosova sazba +1 447 079 K& -1414 857 K¢
Uvér Onyx Trzni vynosova sazba +42 967 K& -42 229 K&
Uvér Savka [ Trznf vynosova sazba +17 718 K& -17 404 K&
Dluhopisy Mars Trzni vynosovéa sazba +743 360 K¢ -732712K
Uvér Bolero Trzni vynosova sazba +12 976 K¢ -12 759 K¢
Uvér Tara TrZni vynosova sazba +116 153 K¢ -114 070 K¢
Dluhopisy Arctos Trzni vynosova sazba +780 329 K& -744 262 K¢
Dluhopisy Danube 3 Trzni vynosové sazba +2 201 700 K& -2 132895 K&
Uvér Cession Trzni vynosova sazba +199 287 K& -191 374 K¢
Uvér Taurus tail TrZni vynosova sazba +747 363 K¢ =727 944 K&

Dluhopisy Sinope

TrZni vynosové sazba

+1 239368 K¢

-1204 169 K¢

21 REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU (pokradovani)

Aktiva a zdvazky, které nejsou preceriované na redlnou hodnotu

Aktiva a zavazky, které nejsou piecefiované na realnou hodnotu do vykazu zisku a ztraty, jsou kratkodoba
aktiva nebo zavazky, dohadné polozky, ucty ¢asového rozliSeni a rezervy.

Nasledujici tabulka uvadi redlnou hodnotu a analyzuje je dle arovné ocenéni.

tis. K& Utetnihodnota ~  Rc4Ind Uroveii 1 Uroveii 2 Uroveit 3 Celkem
hodnota

K 31. prosinci 2022

Aktiva

Ostatni aktiva 39 261 39261 0 0 39260 39260

Néklady ptistich

obdobi 4 4 0 0 4 4

Pasiva

Ostatni pasiva 480 480 0 0 480 480
Ugetni Redlna ! ) )

tis. K¢ hodnota hodnota Uroven 1 Uroveii 2 Uroven 3 Celkem

K 31. prosinci 2021

Aktiva

Ostatni aktiva 32282 32282 0 0 32282 32282

Niéklady piistich obdobi 7 7 0 0 7 7

Pasiva

Ostatni pasiva 9875 9 875 0 0 9 875 9875

V pribéhu roku 2022 a 2021 nedoslo k Zadnym pfesuntim mezi trovnémi 1,2 a 3.
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22  FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO

Fond se vystavuje vlivu trzniho a uvérového rizika v disledku své vSeobecné investi¢ni strategie
v souladu se svym statutem. Fond ziskava prostfedky od nabyvateld akcii Fondu a investuje je do
kvalitnich aktiv s cilem dosahovat v kratkodobém az stfednédobém horizontu stabilntho zhodnoceni
sveéfenych prostiedkd meétfencého v ¢eskych korunach.

Spole¢nost sleduje a vyhodnocuje rizika spojena s investi¢nimi instrumenty v majetku Fondu a to
napiiklad na zaklad€ ukazatele trZzniho rizika Value-at-Risk, monitorovanim vyvoje kreditniho ratingu
emitentd cennych papird, sledovanim wrokové citlivosti a doby do splatnosti dluhovych néstroju.
Prostiednictvim oddéleni risk managementu Spole¢nost pravidelné monitoruje dodrzovani limiti danych
Zakonem o investiénich spole¢nostech a investiénich fondech a souvisejicimi vyhlaSkami a statutem
Fondu. Mezi hlavni sledovana rizika patii uvérové riziko, irokové riziko a riziko likvidity.

(a) Uvérové riziko

Uvérové riziko je riziko ztraty ze selhani protistrany tim, Ze nedostoji svym zavazkim podle podminek
smlouvy, pfi¢emz podskupinou uvérového rizika je vypotadaci riziko.

Fond je vystaven riziku plynoucimu z kreditniho rizika emitenti cennych papirii pofizovanych do

portfolia Fondu. Spole¢nost fidi Givérové riziko Fondu vybérem aktiv v souladu se statutem Fondu. Fond
je vystaven téz riziku protistrany v provozni oblasti.

Clenéni aktiv podle zemépisnych segmentii

31. prosince 2022
tis. K¢ Tuzemsko Evropska unie Celkem
Pohledavky za bankami 780 0 780
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 285 282 285 282
Dluhové cenné papiry 0 483 721 483 721
Ostatni aktiva 39 261 0 39261
Néklady a ptijmy ptistich obdobi 4 0 4
Celkem 40 044 769 003 809 048
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22 FINANCNi NASTROJE — TRZNi RIZIKO (pokragovani)

(a) Uvérové riziko (pokradovani)

31. prosince 2021
tis. K¢ Tuzemsko Evropska unie Celkem
Pohledavky za bankami 4356 0 4356
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 326 641 326 641
Dluhové cenné papiry 0 540 764 540 764
Ostatni aktiva 32282 0 32282
Naklady a ptijmy piistich obdobi 7 0 7
Celkem 36 645 867 405 904 050
Maximalni dvérova expozice finantnich aktiv
Rozvaha Podrozvaha Expozice viiéi Poskytnuté Hlavni druh
uveérovému zajisténi zajisténi
31. prosince 2022 riziku celkem
Uvéry a pohledévky za

bankami 780 0 780 XX XX

) pohledavky,

Uvéry a pohledévky za bankovni uéty,

nebankovnimi subjekty 285 282 0 285 282 n/a akcie

pohledavky,

Dluhové cenné papiry 483 721 0 483 721 n/a bankovni Géty

Rozvaha Podrozvaha Expozice viiéi Poskytnuté Hlavni druh

uvérovému zajisténi zajisténi

31. prosince 2021 riziku celkem
Uvéry a pohledavky za

bankami 4356 0 4 356 XX XX

. pohledavky,

Uvéry a pohledavky za bankovni Géty,

nebankovnimi subjekty 326 641 0 326 641 n/a akcie

pohledavky,

Dluhové cenné papiry 540 764 0 540 764 n/a bankovni Gty

27 ECOVIS bif s.r.o. €ercovis

Ceriificate no 471
For identification purposes only



LOAN MANAGEMENT investi¢ni fond, a.s.
Piiloha ucetni zavérky
Rok kong¢ici 31. prosince 2022

22 FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO (pokra¢ovani)

Finanéni pozice a penéZni toky Fondu jsou vystaveny riziku pohybli ménovych kurzi.

Nisledujici tabulka shrnuje expozici Fondu vi¢i ménovému riziku k 31. prosinci 2022

31. prosince 2022
, EUR KC HUF Celkem
tis. K&
Pohledavky za bankami 773 3 3 780
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 248 089 0 37193 285 282
Dluhové cenné papiry 483 721 0 0 483 721
Ostatni aktiva 31968 7293 0 39261
Néklady ptistich obdobi 0 4 0 4
Celkem aktiva 764 552 7300 37196 809 048
Zavazky vii¢i nebankovnim subjektiim 87943 0 0 87 943
Zéavazky z dluhovych cennych papiri 107 807 0 0 107 807
Ostatni pasiva 938 155 236 0 156 174
Vlastni kapital/ &ista aktiva 0 457 124 0 457 124
Celkem pasiva 196 688 612 360 0 809 048
Cista devizova pozice 567 864 -605 060 37196 0
31. prosince 2021
o EUR KC HUF Celkem
tis. K¢
Pohledavky za bankami 4314 2 40 4356
Poh.ledavky za nebankovnimi 268 638 0 57953 326 641
subjekty
Dluhové cenné papiry 540 764 0 0 540 764
Ostatni aktiva 32282 0 0 32282
Naklady ptistich obdobi 0 7 0 7
Celkem aktiva 846 048 9 57993 904 050
Zavazky vii¢i nebankovnim subjektim 178 789 0 0 178 789
Ostatni pasiva 71 167 9941 0 81108
Vlastni kapital/ ¢ista aktiva 0 644 153 0 644 153
Celkem pasiva 249 956 654 094 0 904 050
Cista devizova pozice 596 092 -654 085 57 993 0
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22 FINANCNI NASTROJE - TRZNI RIZIKO (pokragovini)

(b) Urokové riziko

vV 7

Finanén{ pozice a penézni toky Fondu jsou vystaveny riziku pohybi b&Zznych Grovni trznich Grokovych
sazeb. Urokové marze mohou v diisledku takovych zm&n vyrazné rist i klesat pfedevsim v piipadé vzniku

neocekavanych pohybil.

Nasledujici tabulka shrmuje expozici Fondu vici urokovému riziku. Tabulka obsahuje finan¢ni aktiva a
pasiva Fondu v i¢etnich hodnotich, uspofadané podle bliz§iho z termind vypofadani, zmény kuponové

sazby nebo splatnosti.

31. prosince 2022
o 3-12 -
. Do 3 mé&sicl . 1-51let Nad5let Netroteno Celkem
tis. K& mesici
Pohledévky za bankami 780 0 0 0 0 780
Poh}edavky za nebankovnimi 285 282 0 0 0 0 285282
subjekty
Dluhové cenné papiry 0 0 483721 0 0 483721
Ostatni aktiva 0 0 0 0 39 261 39 261
Néklady pfistich obdobi 0 0 0 0 4 4
Celkem aktiva 286 062 0 483721 0 39265 809048
Zévazky vi¢i nebankovnim 0 87 943 0 0 0 87943
subjektlim
Zévazky z dluhovych cennjch 107 807 0 0 0 0 107807
papiru
Ostatni pasiva 0 0 0 0 156 174 156 174
Vlastni kapital/ istd aktiva 0 0 0 0 457 124 457 124
Celkem pasiva 107 807 87 943 0 0 613298 809 048
Gap 178 255 -87943 483 721 0 -574033 0
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22  FINANCNi NASTROJE — TRZNI RIZIKO (pokra&ovéni)

(b) Urokové riziko (pokradovani)

31. prosince 2021
;o 3-12 A
Do 3 mé&sicti ‘o I-5let NadS5let Neuroteno  Celkem

tis. K& mésicl

Pohledavky za bankami 4356 0 0 0 0 4356
Pohledavky za

nebankovnimi subjekty 326 641 0 0 0 0 326641
Dluhové cenné papiry 0 540764 0 0 540764
Ostatni aktiva 0 0 0 0 32282 32282
Néklady p¥istich obdobi 0 0 0 0 7 7
Celkem aktiva 330 997 0 540 764 0 32289 904 050
Zéavazky viici nebankovnim subjektiim 0 0 0 178 789 178 789
Ostatni pasiva 0 0 0 81108 81108
Vlastni kapital/ ¢ista aktiva 0 0 0 644 153 644 153
Celkem pasiva 0 0 0 0 904 050 904 050
Gap 330 997 0 540 764 0 -871 761 0
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22 FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO (pokragovani)

(¢) Riziko likvidity

V nasledujici tabulce, ktera ¢leni aktiva a pasiva Fondu podle ptislusnych pasem splatnosti na zakladé

zustatkové doby splatnosti k rozvahovému dni.

31. prosince 2022
] Do 3 mésicii 3? 1,2° 1-5 let Nad 5 let Bez . Celkem
tis. K& mésicl splatnosti
Pohledavky za bankami 780 0 0 0 0 780
Pohledavky za nebankovnimi 0 0 285 282 0 0 285782
subjekty
Dluhové cenné papiry 0 0 483 721 0 0 483721
Ostatni aktiva 39 261 0 0 0 0 39 261
Naklady ptistich obdobi 0 0 0 0 4 4
Celkem aktiva 40 041 0 769 003 0 4 809048
Zavazky vici nebankovnim 0 0 87943 0 0 87943
subjektim
Zavazky z diuhovych cennjch 107 807 0 0 0 0 107807
papiru
Ostatni pasiva 156 174 0 0 0 0 156 174
Vlastn{ kapital/ &ista aktiva 0 0 0 0 457 124 457 124
Celkem pasiva 263 981 0 87 943 0 457124 809 048
Gap -223 940 0 681 060 0 -457 120 0
31 ECOVIS bif s.ro.

Cerslificate ho 471

Far identification purposes only

Leecovis:



LOAN MANAGEMENT investi¢ni fond, a.s.

Pifloha ugetni zavérky
Rok kon¢ici 31. prosince 2022

22 FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO (pokratovani)

(¢) Riziko likvidity (pokracovani)

31. prosince 2021
Do 3 mésict 3v_ 1,2° 1-5 let Nad 5 let Bez Celkem
tis. K& mésich splatnosti
Pohledavky za bankami 4356 0 0 0 0 4356
Poh}edavky za nebankovnimi 0 0 326 641 0 0 326 641
subjekty
Dluhové cenné papiry 0 0 540 764 0 0 540 764
Ostatni aktiva 32282 0 0 0 0 32282
Naklady ptistich obdobi 0 0 0 0 7 7
Celkem aktiva 36 638 0 867 405 0 7 904 050
Zavazky vuéi nebankovnim
subjektiim 0 0 178 789 0 0 178 789
Ostatni pasiva 81108 0 0 0 0 81108
Vlastni kapital/ ¢ista aktiva 0 0 0 0 644 153 644 153
Celkem pasiva 81108 0 178 789 0 644 153 904 050
Gap -44 470 0 688 616 0 -644 146 0
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(D) NASLEDNE UDALOSTI

Od rozvahového dne do data sestaveni G¢etni zavérky se odehraly nasledovné udalosti:

e Fond pfijal nové plijcky viici akcionaiim k 31.3.2023 v kumulativni hodnoté 85,7 mil. CZK, &imZ
navysil celkovy dluh vici akcionaiim na 173,6 mil CZK. Narust byl zpisobeny piefinancovanim
splatky dluhopisi LOAN MANAGAEMENT FKI Bridge 01 (projekt Aquarius tail) ze zdroji
akcionaiskych uvéri.

e Podle rozhodnuti valni hromady z ¢ervna 2022 Fond vyplatil akcionaitm od ledna do biezna
2023 dalsi ¢ast dividend v hodnot& 2,6 mil EUR.

e Fond k 24.2.2023 splatil kratkodobé dluhopisy LOAN MANAGEMENT FKI Bridge 01 (projekt
Agquarius Tail) v celkové ¢astce 3.352.800,00 EUR (jistina 3.300.000,00 EUR + 52.800,00 EUR
urok) a zéroveii emitovala nové kratkodobé dluhopisy LOAN MANAGEMENT FKI Bridge 02
na prefinancovani nového portfolia Rembertow v objeme 3 mil EUR, (tirok 8% p.a., splatnost
26.5 2023) a nové kratkodobé dluhopisy LOAN MANAGEMENT FKI Bridge 03 na
piefinancovani nového portfolia Tara tail v objeme 1,3 mil. EUR (4rok 8% p.a., splatnost
31.7.2023).

e Zadné dalsi vyznamné nasledné do data sestaveni Gletni zavérky neodehrali.

Datum sestaveni Podpis statutdrniho zdstupce
C Lowngee”
26. kvétna 2023 Miriam Stowasserova

predseda predstavenstva
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